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I- MEMORIA DE INFORMACION

1.1.- ANTECEDENTES

El municipio de La Mojonera cuenta con PGOU con Adaptacién Parcial a la LOUA
aprobado definitivamente por el pleno en fecha 28 de mayo de 2010 y publicado en el
BOP de 29 de julio de 2010.

El PGOU de La Mojonera fue aprobado definitivamente por Resolucién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria de fecha 20 de
julio de 2007 y publicada en el BOJA n° 57 de 24 de marzo de 2009.

El Excmo. Ayuntamiento de La Mojonera en ejercicio de la potestad de
planeamiento, ha considerado la necesidad de modificar el PGOU para dar respuesta a
diversos problemas que han ido planteandose a lo largo de la vigencia de este
instrumento y que considera oportuno solucionar.

Por parte del Ayuntamiento de La Mojonera se solicitd la redaccion de la presente
innovacion del PGOU-AP, con el objeto de modificar varios articulos de las Normas
Urbanisticas, asi como la ordenaciéon detallada de dos zonas de suelo urbano y la
delimitacion del Sistema General del Cementerio Municipal.

Par iniciar la tramitacion de la innovacion, se procedié a redactar el borrador de la
Modificacién Puntual n® 10 del PGOU-AP con referencia 21-4105T0691 y el Documento
Ambiental Estratégico para inicial el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

La documentacion se admitio a tramite mediante Resolucion de la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible en Almeria de fecha 15 de mayo de 2022.

En fecha 27 de abril de 2023 se emiti6 por la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Almeria Informe Ambiental
Estratégico sobre la Modificacion Puntual n® 10 del PGOU de La Mojonera, concluyendo
que la innovacion no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, si bien
establece una serie de condicionantes que deben cumplirse.

Con el fin de recoger en el documento de la Modificacién Puntual n°® 10 del
PGOU-AP los condicionantes del Informe Ambiental Estratégico y proceder a su
aprobacion inicial, se solicita la redaccion del presente documento.

Esta solicitud de asistencia se realiza a través de la Oficina virtual de la
Diputacion de Almeria, con referencia “2024_1_SOLICITUD DE ASISTENCIA A
MUNICIPIOS_824" y registro de entrada provincial n°® 8833 de fecha 01/02/2024.
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1.2.- MARCO NORMATIVO

3.1 Legislacién urbanistica y de ordenacién territorial.-

* RDleg. 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (B.O.E. n° 261 de 31 de octubre de 2015).

+ Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).

« Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia.

« RD 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento. (RP) (DT 7°
LISTA)

« RD 3288/1978, de 25 de agosto, Reglamento de Gestion Urbanistica. (RGU)
(DT 72 LISTA).

« Decreto 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Autonoma de Andalucia. (RDUA) (DT 72 LISTA)

+ Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. (POTA).

+ Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente de la provincia de Almeria
(POTPA). Decreto 222/2002 (BOJA 10.10.2002).

3.2 Ordenacién urbanistica vigente.-

PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA (PGOU-AP). (AD 28/10/2010; BOP
29/07/2010)

PGOU de La Mojonera (AD 20/07/2007, BOJA 24.03.2009).
1.3.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente innovacién del PGOU es la realizar 10 modificaciones que
afectan al articulado de las Normas Urbanisticas y a la ordenacién pormenorizada del
suelo urbano del nucleo de La Mojonera.

Los articulos que se modifican de las Normas Urbanisticas del PGOU son los
siguientes:
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Articulo 3.3.- “Red de vias y caminos en suelo no urbanizable”.
Articulo 3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento
Articulo 4.3.- “Estructura de usos”.

Articulo 4.5.- “Uso Terciario Comercial: Comercio, Hostelero y Centros de
Reunion”.

o Articulo 4.5.1.- “Definicidn y categorias”.

o Articulo 4.5.2.- “Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene”.
Articulo 4.7.3.- “Condiciones particulares de los espacios dotacionales”.
Articulo 5.1.- “Definiciones”.

Articulo 5.2.4.- “Salientes y Vuelos”.

Articulo 5.2.5.- “Medianerias”.

Articulo 7.5.- “Normas particulares de las Zona 1; Ordenanza [1]: Poblado de
Colonizacién”.

o Articulo 7.5.3.- Usos y compatibilidades.
Articulo 7.6. “Norma particular de la Zona 2: Ordenanza [U-2]: Travesias”.
o Articulo 7.6.3.- “Usos y compatibilidades”

o Articulo 7.6.4.- “Condiciones de Edificacion”.

Articulo 7.8.- “Norma particular de la Zona 4; Ordenanza [4]: Sistema de
equipamientos e infraestructuras comunitarias.

o 7.8.4.- “Condiciones de Edificacion”.

Articulo 8.4.- “Condiciones especificas para el suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacién especifica; SNU-2: Vias de comunicacion”.
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« Articulo 8.8.- “Condiciones especificas para el suelo no urbanizable de
preservacion natural o rural; SNU-6: Terrenos agricolas”.

« Atrticulo 8.17.1.- “Cerramientos de parcela y vallados”.
+ Articulo 8.17.2.- “Actividades agricolas intensivas o invernaderos”.
1.4.- CONTENIDO DE LA NORMATIVA OBJETO DE LA MODIFICACION.
Los articulos que se modifican tiene actualmente la siguiente redaccion:

MODIFICACION N°1

3.3- RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO URBANIZABLE Y NO
URBANIZABLE.

3.3.1.- Carreteras.

Los margenes de las carreteras que discurren por el término estan sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
para aquellas de titularidad estatal, y a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia para aquellas de titularidad autonémica y provincial.

3.3.2.- Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes segtn se establece
en la correspondiente ordenanza.

3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producira por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En
tramos separativos la red de aguas pluviales se descargara a través de tuberias de
diametro no inferior a 0,40 m, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o bien hacia
el terreno a través de un pozo filtrante.. Esta tltima solucién se admitira en el caso de que
el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se dispondran
bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento de las mismas.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos de registro.
En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas
pluviales, y en cualquier caso cada 50 m de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una
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disoluciéon de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se
situaran tan proximos a los cauces naturales como sea posible.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sq , pudiendo admitirse
hasta 6 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion, por
arrastre de particulas sdlidas, del material de la canalizaciéon. La velocidad minima sera de
0,5 m/sg a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior
sera exigible la disposicion de camaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los
ramales, que seran de 0,6 m3 para ramales inferiores a 0,3 m de diametro y de 1,00 m3
para canalizaciones superiores.

La red estara formada por tubos de PVC de diametro minimo 250 mm. Las uniones
seran por enchufe y campana con junta elastica. Las tuberias se asentaran sobre un lecho
adecuado.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

El diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m. En este ultimo
supuesto las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalfo se dispondran en todos los cambios de alineacion,
tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales.

La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 m. Las tuberias se
situaran a una profundidad minima de 0.75 m medida desde la generatriz superior externa
de la conduccion. Cuando atraviese areas sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio
de los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20 m.

En Suelo No Urbanizable el saneamiento debera incorporar depuracion individual o
compatrtida, admitiéndose la solucién de fosa séptica y la de tanque "Imhoff", siempre que
técnica y economicamente se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, de dimensiones
con una relacion 4:1 (el primero 4 veces superior en volumen al sequndo) accesibles por
tapas superiores, que deberan cumplir la NTE-40 respecto de la relacién poblacién/caudal
servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, efc.).

Documentaciéon minima del proyecto.

*  Memoria en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion actual del
saneamiento y a las caracteristicas de la solucion adoptada: tipo de red y
depuracion de sus aguas residuales, materiales a emplear y soluciones
constructivas, y un anejo en el que se recojan los calculos justificativos de la red y

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.


mailto:xxxxxxxxxxxxxx@dipalme.org

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

REGISTRO ENTRADA: 682 - 09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 9/179

el

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u SECCION DE ASESORAMIENTO URBANISTICO/UAM BAJO ANDARAX
DIPUTACION DE ALMERIA C/ Olivo, 3 — 04410 Benahadux, Almeria
P W Tel. 950 31 13 15 - Fax 950 31 00 18 — asistenciamunicipios@dipalme.org

Ref.Exp. 2024/D51612/590-598/00096

de la depuracioén.

* Planos: se incluiran como minimo los siguientes:
o Planta general de la red.
o Perfiles longitudinales.
o Plano de desaglie de la red y estacion depuradora si procede.
o Plano de detalle y obras especiales.

*  Presupuesto contenido en los siguientes documentos:
o Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
o Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
o Presupuesto general.
o Férmula de actualizacion de precios.

MODIFICACION N° 2.

4.3.- ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desglosada de
usos, que se desarrollan en los articulos y cuadros posteriores del presente Capitulo:

N° DE ORDEN uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION

1 Residencial Vivienda 12 Vivienda
unifamiliar

Vivienda 22 Vivienda
multifamiliar

Residencial 32 Residencial
Colectiva (No
hotelero)

2 Terciario Comercio 12 Locales
Comercial Comerciales y
Talleres de
Reparacion
(S<200m2)

22 Locales
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Comerciales
(S<500m2)

32 Galerias y Centros
Comerciales
(S<1.500 m2)

42 Galerias y Centros
Comerciales
(S<2.500 m2)

5 Grandes Centros
Comerciales
(S>2.500 m2)

Hotelero 6@ Ne°
habitaciones<15
(S<600m2)

72 N° habitaciones
<50 (8<2.500 m2)

8@ N° habitaciones >
50 (S>2.500m2)

Centros de 98 Establecimientos
reunion de bebidas, cafés
y restauracion, sin
espectaculo ni
hospedaje. Hora
de cierre anterior a

las 24h
Centros de 1028 Establecimientos
reunion de reunion y

espectaculos en
locales cerrados.

112 Establecimientos
de reunion y
espectaculos al
aire libre.

Terciario Oficinas

Oficinas 12 Despachos y
consultas
profesionales.

28 Oficinas privadas
sin atencién al
publico.

32 Oficinas privadas
con atencion al
publico.

42 Oficinas de
administracion sin
atencion al
publico.

Dotacional

Escolar 12 Educacion infantil
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28 Educacion
primaria

3 Educacion
secundaria.

43 Educacion
Universitaria.

52 Otras ensefianzas
oficiales.

6@ Ensefianza de
actividades no
reguladas por la
administracion.

Administrativo 72 Centros culturales,
museos y
biblioteca.

Socio Cultural 82 Centros de
servicios sociales
(sin residencia
colectiva)

9@ Centros de
servicios sociales
(Con residencia
colectiva).

Sanitario 102 Establecimientos
sin internamiento.

112 Establecimientos
con internamiento.

122 Establecimientos
veterinarios.

Servicios urbanos | 132 Centros de la
administracion.

142 Mercados.

152 Cementerios.

Religioso 162 Centros de culto
sin residencia
aneja.

178 Centros de culto
con residencia
aneja.

Deportivo 182 Sin espectadores.

192 Con
espectadores.

5 Industrial Industria Ordinario | 12 Actividades
totalmente
compatibles con
usos
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residenciales.

28 Actividades
tolerables por el
uso residencial.

32 Actividades
incompatibles con
usos no
industriales.

42 Actividades
especiales.

Industria 52 Industria de
agropecuaria transformacion
extractiva agropecuaria.

6° Industria
extractiva.

Almacenamiento |72 Compatibles con
usos
residenciales.

8@ Compatible con
usos industriales

h Almacenamiento
de productos
agricolas.

102 Almacenamiento
especial
(silos/dep.)

Garaje 112 Asociado a otros
Aparcamiento usos

128 Explotacion
comercial.

6. Espacios Libres y |Jardines y juegos |12 Areas ajardinadas.
Zonas Verdes de nifos a i .

2 Areas de juegos
infantiles.

32 Parque urbano.

Proteccion 42 Proteccion de vias
rodadas

52 Proteccion de
infraestructuras.

Infraestructuras
Red viaria 12 Peatonal

22 Rodada de
coexistencia.

9 Agropecuario 12 Cultivos y trabajos
de tierra
exclusivamente.
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28 Almacenamiento
de productos y
maquinaria.

32 Instalaciones
pecuarias

extensivas sin
estabulacion.

42 Instalaciones
pecuarias
intensivas con
estabulacion.

4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE
REUNION.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

4.5.1.- Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y
de venta de servicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico
destinados a compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a
espectaculos y ocio (centros de reunion, cines, teatros, salas de juego, discotecas, efc.) o
a procurar servicios privados a la poblaciéon (peluqueria, bares, etc.) que queden
reguladas en el siguiente articulo.

[.]
C.- Clase Centros de Reunién:

Categoria 92: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos los casos
sin espectaculo ni hospedaje, con horario de cierre anterior a las 24 horas, con hilo
musical pero sin musica de animacion ni pista de baile

Categoria 102 Cualquier ofro establecimiento de reunién y espectaculos en locales
cerrados.

Categoria 112 Establecimientos de reunion y espectaculo en instalaciones al aire
libre.

4.5.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.
[-]

A. Condiciones particulares de los espacios publicos:

[.]
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3. La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,00. para las
Clases Comercio y Centros de Reunion, excepto para la categoria 12 en la que se autoriza
una altura libre minima de 2,70m. Para la Clase Hostelero sera la fijada para el uso
residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a la fijada para el uso
asimilado.

MODIFICACION N°3

4.7.- USO DOTACIONAL

4.7.3.- Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros tendran dentro de su parcela un espacio destinado a
aparcamiento a razén de una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunion y
espectaculos, cada 10 personas en el religioso con residencia, y cada 5 camas en el
hospitalario con internamiento. Los centros escolares de mas de 1.000 m2 de superficie
construida deberan contar con una plaza de estacionamiento de autobus para transporte
escolar, para subida y bajada, por cada 200 plazas escolares.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso de las plantas en sétano
para estancias vivideras o de reunion, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de
almacén e instalaciones del centro.

7.8.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 4; ORDENANZA [4]: SISTEMA de
EQUIPAMIENTOS e INFRAESTRUCTURAS COMUNITARIAS

[.]
7.8.4.- Condiciones de Edificacion.
[-]

6. Debera ubicarse en la parcela una dotacion de aparcamiento equivalente a 1 plaza/100
m?Zconstruidos.

MODIFICACION N°4

ARTICULO 5.1.- DEFINICIONES.

Superficie edificada: La suma de la definida por las proyecciones, sobre un
plano horizontal, de las lineas exteriores de la construccidon en cada planta. La superficie
cubierta cerrada por solo 3 lados computaran al 50%.
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Entreplanta o altillo: Espacio construido cuyo forjado de suelo se sitia en una
posicion intermedia entre el pavimento y el techo de otra planta. Tan solo se permitira la
construccion de esta entreplanta cuando se recoja esta determinacion en la ordenanza
particular de aplicacion; en todo caso, este concepto solo podra ser aplicable para el uso
industrial o comercial.

En todo caso, para que no compute a efectos de edificabilidad, la superficie no
podra ser superior al 30% de la supefficie util de la planta en que se construya, y siempre
que el uso al que se destine sea para almacenamiento u oficinas vinculadas a la actividad
principal.

Este condicionante se aplicara incluso a los Planes Parciales aprobados
definitivamente en los que su ordenanza particular permita la construcciéon de una
entreplanta.
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5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

5.2.4.- Salientes y Vuelos.

[-]

Las jambas de portadas y de huecos podran sobresalir de la alineaciéon un
maximo de 5 (cinco) centimetros.

5.2.5.- Medianerias.

» Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior deberan
tratarse como fachadas en los cambios de altura.

* Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como minimo
enfoscados y blanqueados a la cal.

» En el caso de retranqueo a fachada se dispondra un cerramiento de parcela cuya
parte maciza no podra tener una altura superior a un (1) metro disponiendo el
resto de una superficie de huecos inferior al 50%. Este cerramiento podra ser
sustituido por una falsa fachada con las condiciones constructivas y estéticas de
las edificaciones colindantes.

* No se admitiran medianeras en el limite del suelo urbano. Se construiran fachadas
abriendo los huecos que correspondan, para lo cual se retranqueara la edificacion,
si fuese necesario, un minimo de tres (3) metros.

MODIFICACION N° 5

7.5.- NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONA 1; ORDENANZA [1]: POBLADO
DE COLONIZACION.

7.5.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en tipologia unifamiliar. Son usos
compatibles los que se sefialan a continuacion:
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TERCIARIO

Comercio Categorias 1%, 22 y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.
Categoria 10% en edificio
exclusivo.

Oficinas En todas sus Categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

DOTACIONAL

En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA

Categoria 12 en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.
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MODIFICACION N° 6

ARTICULO 7.6. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 2: ORDENANZA [U-2]:
TRAVESIAS.

Articulo 7.6.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en todas sus categorias. Son usos
compatibles los que se sefialan en el cuadro siguiente:

TERCIARIO Comercio Categorias 1%, 2% y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.
Categoria 107 en edificio
exclusivo.

Oficinas En todas sus Categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12, en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

7.6.4.- Condiciones de Edificacion.

[..]
2. A efectos de segregaciones y parcelaciones se fijan las siguientes parcelas
minimas:
Categoria Parcela minima
U-2 (19) 150 m2
U-2 (29) 80 m2
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Para la ordenanza U-2(12) el frente minimo de 10m y cuya forma permita inscribir

un circulo de 10 m de diametro. Para la ordenanza U-2 (2°) el frente minimo de 6 m y
cuya forma permita inscribir un circulo de 6 m de diametro.

MODIFICACION N° 7

8.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA; SNU-2: VIAS DE
COMUNICACION.

[..]

4. Determinaciones.

[.-.]

Para red de caminos rurales se establecen las siguientes limitaciones:

1. La separacién minima de cualquier edificacion al viario rural de primer nivel seré
de 15 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta limitacion los tramos
urbanos.

2. Los almacenes de venta de productos agrarios y las cooperativas y alhondigas de
tratamiento y clasificacion de productos no podran ubicarse junto al viario rural de segundo
y tercer nivel.

3. No se autoriza la localizacién junto al viario rural de tercer nivel de otras
instalaciones y edificaciones que las asociadas directamente a la explotacién agraria.

4. Para ofras instalaciones y construcciones seran de aplicacion los retranqueos
correspondientes a los caminos rurales de tercer nivel.

IV. Retranqueos al viario rural de tercer nivel:

Ancho del camino Separaciéon minima al borde (metros)
(m)
Construcciones Invernaderos y Cerramientos de

permanentes o cerramientos de | parcela de piquetes y
edificaciones parcela de obra malla
>8 m. 5,00 3,00 3,00
6<A<=8 m. 3,00 2,00 2,00
4<A<=6 m. 3,00 1,00 1,00
<=4 m. 3,00 1,00 1,00
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8.8.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PRESERVACION NATURAL O RURAL; SNU-6: TERRENOS AGRICOLAS.

[-]

4.- Condiciones de edificacion.

En el siguiente cuadro se describen las condiciones de edificacion asociados a los
diferentes usos:

USoO TIPOLOGIA | OCUPACION | PARCELA ALTURA SEPARACIO | SEPARA | OTRAS
DE MAXIMA MINIMA (m2) | (m)/N° N LINDEROS | CION A | DETERMINACIO
EDIFICACIO PLANTAS (m) VIVIEND | NES
N AS (m)
CATEGORIA |
Cerramientos | Regulacion segun articulo 8.17.1
y vallados de
parcela
Invernaderos | Regulacion segtn articulo 8.17.2
Infraestructur | Regulacion segtin capitulo 3°
as de riego,
energia
eléctrica y
pavimentacié
n de caminos
Embalses y | Regulacién segun articulo 8.17.3
depositos de
agua de
riego.
Almacenes Aislada o | 100m2/ha. 4.000 5/1 3 (el recinto El adosamiento
agricolas adosada (1) para se autoriza
instalaciones exclusivamente a
de riego, la edificacién
eléctrica o destinada a
similar podra alojamiento  de
reducirse a 2 trabajadores
m) temporales. Las
condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.
La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o]
nucleo de
poblacién  sera
de 100m; el
recinto para
instalaciones de
riego, eléctricas o
similares estaran
exentos de
cumplir dicho
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condicionante,
siempre que la
superficie
maxima
construida  sea
de3x3m

Alojamiento
para
trabajadores
temporales.

Aislada
adosada

(o]

100m2/ha.

(2

5.000

4/1 3 El  adosamiento
se autoriza
exclusivamente a
la edificacion
destinada a
almacén
agricola. Las
condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.

La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o
nucleo de
poblacién  sera
de 1.000m

Vivienda del
agricultor

Unifamiliar
aislada

120m2/ha.

3

10.000

7/2 5 Las condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18. La
separacion
minima a oftras
edificaciones de
la misma
explotacion
agraria se
establece en 3
m.

La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable 0
nucleo de
poblaciéon  sera
de 1.000 m.

Granjas,
establos y
otras
instalaciones
ganaderas
directamente
vinculadas a
la finca en
que se
asientan (4)

Aislada

40,00%

5.000

7/1 5 100 La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o
nucleo de
poblacién  sera
de 1.000 m,
salvo
instalaciones
apicolas en los
que esta
separacion se
reducira a 500 m.

Granyjas,
establos y
otras
instalaciones
ganaderas no
directamente

Aislada

25,00%

2.500

7/1 5 100 La separacién al
limite de suelo
urbano sera de
1.000 m, salvo
instalaciones

apicolas en los
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vinculadas a que esta

la finca en separacion se

que se reducira a 500 m.

asientan (5)

Ofras Aislada 2,00% 5.000 5/1 5

instalaciones

similares

(1) Podra superar esta supefficie justificadamente, tramitdndose en este caso
como actuaciones de interés publico. No se autorizan sotanos y semisoétanos.

(2) No se autorizan sétanos y semisotanos. Se autorizan almacenes adosados con
una superficie maxima de 80 m? construidos

(3) Superficie maxima 120 m? construidos independientemente de la superficie de la
explotacion agricola. No se autorizan sétanos y semisotanos
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MODIFICACION N° 9

8.17.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LAS CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

8.17.1.- Cerramientos de parcela y vallados.

Los cerramientos de las fincas se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, la parte opaca no podra sobrepasar en ningun caso 1'00 m. de
altura pudiéndose completar hasta 2.50 m. de altura con malla metalica, plastica o
material similar. Se prohibe expresamente la incorporaciéon de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas. La parte opaca
debera de recibir el tratamiento exterior suficiente para mantener unas condiciones
estéticas y de ornato adecuadas.

Los vallados se realizaran mediante piqueta metalica o puntal de madera y malla
metalica o plastica.

Los cerramientos y vallados deberan retranquearse de los caminos la distancia
establecida en la ordenanza SNU-2.

8.17.2.- Actividades agricolas intensivas o invernaderos.

[..]

1 .Con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica el promotor del
invernadero debera justificar mediante los calculos correspondientes las medidas
adoptadas para la correcta evacuacion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.

2. La cubierta del invernadero se dotara de un dispositivo de colecta de pluviales
que seran conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de esta, 0 a la red de
drenaje general (cauce natural, cauce atrtificial o red general de pluviales del municipio) en
caso contrario.

3. Se prohibe la evacuacion de las aguas pluviales sobre las parcelas colindantes o
caminos de uso publico, si éstos no disponen de cunetas con capacidad suficiente para
evacuarlas.
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La siguiente imagen muestra la zona que es objeto de la modificacion:

Plano de ordenacién n° 4, hoja 5/8.

DIPUTACION DE ALMERIA
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Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

21.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
FORMULACION DE LA INNOVACION.

El Excmo. Ayuntamiento de La Mojonera considera conveniente la tramitacion del
presente expediente de modificacidon puntual con la intencién de alcanzar los objetivos
anteriormente citados y, con ello, establecer unos parametros mas acordes a las
necesidades de la realidad existente.

La oportunidad de la modificaciéon se justifica, en la voluntad del Ayuntamiento de
lograr los siguientes objetivos:

1)  Adecuar la normativa del PGOU a las necesidades y demandas actuales tanto
para la implantacion de actividades como en la utilizacion de las distintas clases vy
categorias de suelo con el objetivo de contar con un planeamiento mas agil y adecuado
para el desarrollo del municipio.

2) Completar la normativa del PGOU a fin de regular usos, actividades vy
condiciones que en la actualidad no estan reguladas o bien su regulacion no se considera
adecuada para tal fin.

3) Atender diversas demandas de los vecinos del municipio y los agentes
economicos, que el Ayuntamiento estima conveniente atender y que con la actual
regulacién urbanistica no pueden llevarse a cabo.

4) Aclarar el contenido de varios articulos de las Normas Urbanisticas a fin de
mejorar su aplicacion.

2.2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION.
La presente innovacion se plantea integrada por nueve modificaciones del

articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU-AP y una modificacion de la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano en el nucleo de La Mojonera.

2.2.1.- MODIFICACION N° 1.

Se considera conveniente regular la ejecucion de las obras de cruce de caminos con
infraestructuras, dado que en la actualidad este tipo de actuaciones no esta regulada en el
PGOU.

Dado que la legislacion sectorial de carreteras no seria de aplicacion a los caminos
municipales, se opta por establecer una regulacién para la ejecucion de actuaciones que
afecten a los caminos municipales.

Se modifica el articulo 3.7.5.- Red de evacuacién de aguas pluviales y red de
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saneamiento. El objeto de la modificacion es completar dicho articulo con las
prescripciones reflejadas en el Informe Ambiental Estratégico respecto de las redes de
pluviales.

2.2.2.- MODIFICACION N° 2.

Se considera conveniente modificar la definicion de las categorias 10 y 112 de los
Centros de reunion, dentro del Uso Terciario Comercial, con el fin de incluir en ellos de
manera expresa las Actividades Recreativas, de acuerdo con la definicion de de ellas
recoge la legislacion sectorial sobre Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas ya
que la actual redaccion de las Normas Urbanisticas del PGOU unicamente hace mencion
a los establecimientos de espectaculos .

Se considera adecuado asimismo, establecer la posibilidad de eximir del
cumplimiento de la altura libre minima en los usos de Comercio y Centros de Reunidn,
siempre que se justifique por necesidad de mayor aislamiento acustico o ejecucion de
instalaciones.

2.2.3.- MODIFICACION N° 3.

Se considera conveniente excluir de la obligacion de dotacion minima de
aparcamiento en el interior de la parcela a los equipamientos y dotaciones existentes o
cuyas dimensiones de parcela no posibiliten dicha dotacién.

La actual redaccion de las Normas Urbanisticas no distinguen entre nuevas
dotaciones de la rehabilitacion o cambio de uso de las existentes, ni tiene en cuenta el
tamano de la parcela que se destina a equipamiento, por lo que la aplicacion de las
Normas Urbanisticas en cuanto a dotacion de aparcamiento en el interior de la parcela
puede hacer inviable la construccion de equipamientos de uso publico.

2.2.4.- MODIFICACION N° 4

Se considera conveniente y justificado completar de las definiciones del Capitulo
5 de las Normas Urbanisticas del PGOU con los siguientes fines:

+ Anadir la definicion de planta diafana, asi como regular su uso y consideracion a
efectos del calculo del aprovechamiento urbanistico.

» Modificar la definicidn de superficie construida al objeto de completar el computo
de la superficie construida en vuelos y espacios cubiertos parcialmente, de tal
forma que no exista contradiccion entre las Normas Generales de Edificacion y
las Ordenanzas de Edificacion contenidas en las AMPAS.

* Regular los salientes de molduras, rejas y otros elementos decorativos de
fachada.
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* Regular la altura de los muros medianeros que cierran patios de luces.
2.2.5.- MODIFICACION N° 5

Se realiza con la intencién de hacer compatible el uso de espacios libres en las
parcelas de uso residencial a las que se aplica la Ordenanza [1]: Poblado de
Colonizacion.

Esta modificacion permitira al Ayuntamiento de La Mojonera destinar patrimonio
municipal de suelo que actualmente tiene la calificacion de uso residencial a dotacion
de espacios libres.

La actual regulacion normativa no establece la compatibilidad del uso de espacios
libres en parcelas de uso residencial.

Se plantea también incluir como compatible el uso Terciario Comercial Centro de
Reunion en su categoria 112.

2.2.6.- MODIFICACION N° 6

Por los mismos motivos expuestos en el anterior apartado, se considera
conveniente hacer compatible el uso de espacios libres y el uso Terciario Comercial
Centro de Reunion categoria 112 con los suelos residenciales a los que resulta de
aplicacion la Ordenanza [U-2]: Travesias.

Se pretende también modificar las condiciones de parcelacién establecidas en la
Ordenanza y favorecer la edificaciéon de solares de pequefas dimensiones.

2.2.7.- MODIFICACION Ne° 7

La actual redaccion del articulo 8.4. no regula la distancia de las construcciones,
edificaciones o instalaciones a los caminos rurales de nivel 2, por lo que procede su
regulacion al igual que estan regulado el resto del viario.

Se pretende también regular con caracter especifico la distancia de los apoyos de
los tendidos aéreos de infraestructuras a los caminos rurales.

2.2.8.- MODIFICACION N° 8

Se considera conveniente modificar la normativa reguladora de los almacenes
agricolas contenida en el PGOU a fin de dotarla de cierta flexibilidad que permita dar
respuesta a las nuevas necesidades que surgen de la actividad agropecuaria. Asi, se
plantea que en caso de necesidad justificada se puede incrementar la altura de los
almacenes agricolas.
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2.2.9.- MODIFICACION N° 9

Se pretende aclarar la diferencia entre cerramiento y vallado, dado que el PGOU
distingue entre ambos elementos y se considera confusa la redaccién del articulo que
los define.

Se considera asimismo conveniente completar el articulo que regula la
evacuacién de aguas pluviales en los invernaderos para posibilitar la utilizacion de
pozos de drenaje, solucion extendida en los cultivos de invernadero de la comarca del
Poniente de Almeria.

Se recogen asimismo en esta modificacion los condicionantes expresados en las
conclusiones del apartado C.1) del apartado 3 del Informe Ambiental Estratégico.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

2.2.10.- MODIFICACION N° 10.

Se plantea la necesidad de eliminar el trazado de un viario cuyas alineaciones
establece la ordenacién pormenorizada del PGOU en el suelo urbano del nicleo de La
Mojonera y que en la actualidad no esta ejecutado. Este viario no tiene continuidad,
quedando en fondo de saco, condicionada su continuidad al desarrollo futuro de un
ambito de transformacién urbanistica colindante.

En la actualidad hay una vivienda habitada en situacion legal de fuera de
ordenacidén que ocupa el inicio del viario e impide su ejecucidn. Mantener el trazado
actual del viario obligaria al Ayuntamiento de La Mojonera a proceder a la expropiaciéon
de la vivienda para su demolicion, asi como del resto de la calle, ya que la misma se
plantea sobre suelo urbano no sometido a actuacion de transformacion urbanistica.

A mayor abundamiento, el viario entronca con una rotonda situada sobre una
carretera de titularidad autonémica, la A-1050. En el Informe Ambiental Estratégico, el
Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, se pronuncia en sentido desfavorable a
variar el trazado de la calle, exigiendo el mantenimiento del entronque actual con la
rotonda. Este condicionante hace inviable cualquier modificacion del trazado del viario
para evitar la demolicién de la vivienda.

Se propone eliminar el viario evitando al Ayuntamiento la expropiacién y la
demolicion de la vivienda.

2.3.- SELECCION DE ALTERNATIVAS.

Dadas las necesidades y objetivos planteados por el Ayuntamiento de La Mojonera,
se han considerado tres alternativas:

Alternativa 0. Mantener la regulacion normativa actual.
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Alternativa 1. Formular las modificaciones del PGOU en documentos
independientes.

Alternativa 2. Formular y aprobar la innovacion del PGOU en los términos
expuestos en el apartado 2.2.

Alternativa 3. Incluir dentro de la Innovacion la ampliaciéon del Sistema General del
Cementerio, asi como la recalificacion como espacios libres de tres parcelas de suelo
urbano en el nucleo de San Nicolas afectadas por la linea de no edificacion de la Autovia
A-7.

Se ha optado por la Alternativa 2, por considerarse la mas viable desde el punto de
vista ambiental y econdmico, ya que la Alternativa 3 supondria una alteraciéon del modelo
general de ordenacion del municipio por afectar al Sistema General del Cementerio y se
generaria una carga econdémica para el Ayuntamiento de La Mojonera al establecer la
obligacion de obtener los terrenos destinados a espacios libres resultantes de la
recalificacién de las parcelas residenciales de suelo urbano del ndcleo de San Nicolas
afectadas por la linea de no edificacion de la A-7.

La Alternativa 3 supondria someter a la innovacién del PGOU a un procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica mas complejo que la Alternativa 2.

La Alternativa 1 se ha descartado por motivos de viabilidad econémica y de
economia procesal, ya que las modificaciones que se plantean en la Alternativa 2 afectan
Unicamente a la ordenacién detallada del PGOU y su tramitacion seria igual, quedando
sometidas también al mismo procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

Por tanto se opta por tramitar la Alternativa 2 por considerarse la mas viable desde
el punto de vista técnico, ambiental y econémico.

2.4.- ALCANCE DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO. VIABILIDAD LEGAL

La presente innovacién de planeamiento afectaria a la ordenacion detallada del
PGOU.

La innovacion propuesta no supone la delimitacion de nuevas actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacién en suelo rustico.

Corresponde al Ayuntamiento de La Mojonera la aprobacién del la innovacion del
PGOU, previo informe de la Consejeria Competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

La tramitacion y aprobacion de este documento debera realizarse segun lo dispuesto
en la vigente Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), estableciéndose el procedimiento de tramitacion de este instrumento de
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planeamiento en los art. 76, 77 y 78 de la misma ley.

Respecto a la documentacion de que consta la presente modificacion se ha
redactado conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento (Real Decreto
2159/1.978, de 23 de Junio), de aplicacion supletoria en virtud de la DT 72 LISTA y en
base al art.62 de la LISTA.

Se incluye un anexo con el Resumen Ejecutivo, no considerando necesario incluir un
estudio econdémico financiero ni un informe de sostenibilidad econémica dado el alcance y
naturaleza de la modificacion.

Aunque la vigencia de los instrumentos de planeamiento es indefinida, los
municipios podran tramitar innovaciones de planeamiento en cualquier momento, siempre
motivada y justificadamente, considerando en tal sentido documentos vivos.

La innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento
esta prevista y regulada en el art. 86 LISTA, asi como en el Reglamento de Planeamiento
(art. 161).

Conforme el art. 78.2 el acuerdo de aprobacion inicial de la presente Innovacién de
planeamiento podra determinar la suspension, por el plazo maximo de un afo, siempre
que se justifique la necesidad y proporcionalidad de dicha prevision, del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones, y licencias urbanisticas en areas concretas o0 usos
determinados afectadas por la modificacion.

2.5.- INCIDENCIA TERRITORIAL

La presente Innovacion del PGOU del La Mojonera no tiene incidencia supralocal
conforme a la definicion establecida en el articulo 2 LISTA.

2.6.- CONDICIONANTES DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

En cumplimiento de las condicionantes recogidas en las conclusiones del apartado
C.1 del Informe Ambiental Estratégico respecto de las afecciones al Medio Hidrico
relativas al Dominio Publico Hidraulico (DPH) y prevenciéon de riesgos por avenidas e
inundaciones, se recogen en este apartado las prescripciones de caracter general y
particular que se establecen:

Con caracter general:

1. La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las
funciones de evacuaciéon de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la
cuenca vertiente y sus principales cauces, contemplando medidas de integracion
del cauce y medio urbano. El analisis debe incluir una valoracién de las
repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio Publico Hidraulico y la
incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.
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2. En la zona de Dominio Publico Hidraulico que incluye la vegetacién de ribera, se
prohibira cualquier tipo de ocupaciéon temporal o permanente, con las excepciones
relativas a los usos comunes especiales legalmente previstos1.

3. Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y
a los fines legalmente establecidos, asi como las autorizaciones necesarias.

4. El Dominio Publico Hidraulico tiene la consideracion de Suelo rustico
especialmente protegido por legislacion sectorial, segun el articulo 14 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura
contados a partir del Dominio Publico Hidraulico. Sin perijuicio de la modificacion de
los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas sefaladas
en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, la zona de policia podra
ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes
en avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafos en personas y bienes. En
estas zonas o vias de flujo preferente solo podran ser autorizadas por el organismo
de cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no
supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagie de dicha via. En
esta zona la ordenacion urbanistica debera indicar y resaltar expresamente las
alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos,
construcciones de todo obstaculos para la corriente o degradacion o deterioro del
Dominio Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la
correspondiente autorizacion de la Administracion Hidraulica, o bien aportar la
documentacion exigida en el articulo 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en el
planeamiento que se desarrolle, para que permita emitir una autorizacién conjunta
para el desarrollo de las actuaciones que se planteen en el mismo.

5. En cuanto a las Zonas Inundables, también segun el articulo 14 de la Ley 7/2021,
tendran la condicion de Suelo rustico preservado por la existencia acreditada de
procesos naturales o actividades antropicas susceptibles de generar riesgos.

6. Las Zonas Inundables, que se definen en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de
julio, de Aguas de Andalucia como los terrenos delimitados por los niveles tedricos
que alcanzarian las aguas, en régimen real, en las avenidas cuyo periodo
estadistico de retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios
geomorfoldgicos, hidroldégicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas
histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

En estas zonas se estara a las limitaciones de uso establecidas en los planes de
gestion del riesgo de inundacion de las correspondientes demarcaciones
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hidrograficas, con la normativa de aguas aplicable a cada origen de inundacion, de
acuerdo con la legislacion estatal basica.

Con caracter particular:

Con caracter previo a la transformacion de los terrenos o a la instalacion de
actividades que pudieran afectar al DPH, Zonas de Servidumbre y Policia, asi como la
inundabilidad de cauces:

» Debera aportarse estudio hidrolégico e hidraulico, para ajustar las actuaciones a
las limitaciones de uso establecidas en cada caso por la legislacion vigente.

* Debera solicitarse la correspondiente autorizacion de esta Administracion.
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3.1.- NORMA URBANISTICA APLICABLE SEGUN EL PGOU DE LA MOJONERA.

La presente modificacidon supone, a efectos de documentacion, la alteracion del
contenido del vigente Planeamiento General de La Mojonera de los siguientes articulos:

MODIFICACION N°1

3.3- RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO URBANIZABLE Y NO
URBANIZABLE.

3.3.1.- Carreteras.

Los margenes de las carreteras que discurren por el término estan sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
para aquellas de titularidad estatal, y a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia para aquellas de titularidad autonémica y provincial.

3.3.2.- Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes segtn se establece
en la correspondiente ordenanza.

3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producird por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En
tramos separativos la red de aguas pluviales se descargara a través de tuberias de
diametro no inferior a 0,40 m, hacia un dren, cuneta, curso de agua proximo o bien hacia
el terreno a través de un pozo filtrante.. Esta ultima solucion se admitira en el caso de que
el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se dispondran
bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento de las mismas.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos de registro.
En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas
pluviales, y en cualquier caso cada 50 m de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una
disolucion de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se
situaran tan préximos a los cauces naturales como sea posible.
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La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sq , pudiendo admitirse
hasta 6 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion, por
arrastre de particulas sélidas, del material de la canalizacion. La velocidad minima sera de
0,5 m/sg a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior
sera exigible la disposicion de camaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los
ramales, que seran de 0,6 m3 para ramales inferiores a 0,3 m de diametro y de 1,00 m3
para canalizaciones superiores.

La red estara formada por tubos de PVC de diametro minimo 250 mm. Las uniones
seran por enchufe y campana con junta elastica. Las tuberias se asentaran sobre un lecho
adecuado.

El diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m. En este dltimo
supuesto las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacion,
tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales.

La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 m. Las tuberias se
situaran a una profundidad minima de 0.75 m medida desde la generatriz superior externa
de la conduccion. Cuando atraviese areas sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio
de los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20 m.

En Suelo No Urbanizable el saneamiento debera incorporar depuracion individual o
compatrtida, admitiéndose la solucion de fosa séptica y la de tanque "Imhoff", siempre que
técnica y economicamente se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, de dimensiones
con una relacién 4:1 (el primero 4 veces superior en volumen al sequndo) accesibles por
tapas superiores, que deberan cumplir la NTE-40 respecto de la relacién poblacién/caudal
servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, efc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez ftratadas se viertan al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

Documentacion minima del proyecto.

*  Memoria en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion actual del
saneamiento y a las caracteristicas de la solucién adoptada: tipo de red y
depuracion de sus aguas residuales, materiales a emplear y soluciones
constructivas, y un anejo en el que se recojan los calculos justificativos de la red y
de la depuracioén.

* Planos: se incluiran como minimo los siguientes:
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o Planta general de la red.
o Perfiles longitudinales.
o Plano de desaglie de la red y estacion depuradora si procede.
o Plano de detalle y obras especiales.
*  Presupuesto contenido en los siguientes documentos:
o Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
o Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
o Presupuesto general.
o Foérmula de actualizacion de precios.

MODIFICACION N° 2.

4.3.- ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desglosada de
usos, que se desarrollan en los articulos y cuadros posteriores del presente Capitulo:

N° DE ORDEN uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION

1 Residencial Vivienda 12 Vivienda
unifamiliar

Vivienda 22 Vivienda
multifamiliar

Residencial 32 Residencial
Colectiva (No
hotelero)

2 Terciario Comercio 12 Locales
Comercial Comerciales y
Talleres de
Reparacion
(S<200m2)

28 Locales
Comerciales
(S<500m2)

32 Galerias y Centros
Comerciales
(5<1.500 m2)
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43 Galerias y Centros
Comerciales
(S<2.500 m2)

5@ Grandes Centros
Comerciales
($>2.500 m2)

Hotelero 6@ Ne°
habitaciones<15
(S<600m2)

72 N° habitaciones
<50 (8<2.500 m2)

8@ N° habitaciones >
50 (S>2.500m2)

Centros de 9@ Establecimientos
reunion de bebidas, cafés
y restauracion, sin
espectaculo ni
hospedaje. Hora
de cierre anterior a

las 24h
Centros de 102 Establecimientos
reunion de reunion y

espectaculos en
locales cerrados.

112 Establecimientos
de reunién y
espectaculos al
aire libre.

Terciario Oficinas

Oficinas 12 Despachos y
consultas
profesionales.

28 Oficinas privadas
sin atencioén al
publico.

32 Oficinas privadas
con atencion al
publico.

42 Oficinas de
administracion sin
atencion al
publico.

Dotacional

Escolar 12 Educacion infantil

22 Educacion
primaria

32 Educacion
secundaria.

43 Educacion
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Universitaria.

5@ Otras ensefanzas
oficiales.

6° Ensefianza de
actividades no
reguladas por la
administracion.

Administrativo I& Centros culturales,
museos y
biblioteca.

Socio Cultural 8@ Centros de
servicios sociales
(sin residencia
colectiva)

9@ Centros de
servicios sociales
(Con residencia
colectiva).

Sanitario 102 Establecimientos
sin internamiento.

112 Establecimientos
con internamiento.

128 Establecimientos
veterinarios.

Servicios urbanos | 132 Centros de la
administracion.

142 Mercados.

152 Cementerios.

Religioso 162 Centros de culto
sin residencia
aneja.

178 Centros de culto
con residencia
aneja.

Deportivo 182 Sin espectadores.

192 Con
espectadores.

5 Industrial Industria Ordinario | 12 Actividades
totalmente
compatibles con
usos
residenciales.

2@ Actividades
tolerables por el
uso residencial.

32 Actividades
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incompatibles con
usos no
industriales.
42 Actividades
especiales.
Industria 52 Industria de
agropecuaria transformacion
extractiva agropecuaria.
62 Industria
extractiva.
Almacenamiento |72 Compatibles con
usos
residenciales.
82 Compatible con
usos industriales
92 Almacenamiento
de productos
agricolas.
102 Almacenamiento
especial
(silos/dep.)
Garaje 112 Asociado a otros
Aparcamiento usos
128 Explotacién
comercial.
6. Espacios Libres y |Jardinesy juegos |12 Areas ajardinadas.
Zonas Verdes de nifios ; .
28 Areas de juegos
infantiles.
32 Parque urbano.
Proteccion 42 Proteccion de vias
rodadas
52 Proteccion de
infraestructuras.
Infraestructuras
Red viaria 12 Peatonal
28 Rodada de
coexistencia.

9 Agropecuario 12 Cultivos y trabajos
de tierra
exclusivamente.

2@ Almacenamiento
de productos y
maquinaria.

32 Instalaciones
pecuarias
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extensivas sin
estabulacion.

42 Instalaciones
pecuarias
intensivas con
estabulacion.

4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE
REUNION.

4.5.1.- Definicién y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y
de venta de servicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico
destinados a compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a
espectaculos y ocio (centros de reunibn, cines, teatros, salas de juego, discotecas, efc.) o
a procurar servicios privados a la poblacion (peluqueria, bares, etc.) que queden
reguladas en el siguiente articulo.
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[-]
C.- Clase Centros de Reunion:

Categoria 92: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos los casos
sin espectaculo ni hospedaje, con horario de cierre anterior a las 24 horas, con hilo
musical pero sin musica de animacion ni pista de baile

Categoria 102 Cualquier otro establecimiento de reunion y espectaculos en locales
cerrados.

Categoria 118 Establecimientos de reunion y espectaculo en instalaciones al aire
libre.

4.5.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

[-]

A. Condiciones particulares de los espacios publicos:

[-]

3. La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,00. para las
Clases Comercio y Centros de Reunion, excepto para la categoria 12 en la que se autoriza
una altura libre minima de 2,70m. Para la Clase Hostelero sera la fijada para el uso
residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a la fijada para el uso
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asimilado.

MODIFICACION N°3

4.7.- USO DOTACIONAL

4.7.3.- Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros tendran dentro de su parcela un espacio destinado a
aparcamiento a razén de una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunion y
espectaculos, cada 10 personas en el religioso con residencia, y cada 5 camas en el
hospitalario con internamiento. Los centros escolares de mas de 1.000 m2 de superficie
construida deberan contar con una plaza de estacionamiento de autobus para transporte
escolar, para subida y bajada, por cada 200 plazas escolares.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso de las plantas en sétano
para estancias vivideras o de reunion, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de
almacén e instalaciones del centro.

7.8.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 4; ORDENANZA [4]: SISTEMA de
EQUIPAMIENTOS e INFRAESTRUCTURAS COMUNITARIAS

[-]
7.8.4.- Condiciones de Edificacion.
[.]

6. Debera ubicarse en la parcela una dotacién de aparcamiento equivalente a 1 plaza/100
m?construidos.

MODIFICACION N°4

ARTICULO 5.1.- DEFINICIONES.

Superficie edificada: La suma de la definida por las proyecciones, sobre un
plano horizontal, de las lineas exteriores de la construccion en cada planta. La superficie
cubierta cerrada por solo 3 lados computaran al 50%.

Entreplanta o altillo: Espacio construido cuyo forjado de suelo se situa en una
posicion intermedia entre el pavimento y el techo de otra planta. Tan solo se permitira la
construccion de esta entreplanta cuando se recoja esta determinacion en la ordenanza
particular de aplicacion; en todo caso, este concepto solo podra ser aplicable para el uso
industrial o comercial.
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En todo caso, para que no compute a efectos de edificabilidad, la superficie no
podra ser superior al 30% de la superficie util de la planta en que se construya, y siempre
que el uso al que se destine sea para almacenamiento u oficinas vinculadas a la actividad
principal.

Este condicionante se aplicara incluso a los Planes Parciales aprobados
definitivamente en los que su ordenanza particular permita la construccion de una
entreplanta.

5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

5.2.4.- Salientes y Vuelos.

[-]

Las jambas de portadas y de huecos podran sobresalir de la alineacién un
maximo de 5 (cinco) centimetros.

5.2.5.- Medianerias.

* Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior deberan
tratarse como fachadas en los cambios de altura.

e Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como minimo
enfoscados y blanqueados a la cal.

« En el caso de retranqueo a fachada se dispondra un cerramiento de parcela cuya
parte maciza no podra tener una altura superior a un (1) metro disponiendo el
resto de una superficie de huecos inferior al 50%. Este cerramiento podra ser
sustituido por una falsa fachada con las condiciones constructivas y estéticas de
las edificaciones colindantes.

* No se admitirdan medianeras en el limite del suelo urbano. Se construiran fachadas
abriendo los huecos que correspondan, para lo cual se retranqueara la edificacion,
si fuese necesario, un minimo de tres (3) metros.
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MODIFICACION N° 5

7.5.- NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONA 1; ORDENANZA [1]: POBLADO
DE COLONIZACION.

7.5.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en tipologia unifamiliar. Son usos
compatibles los que se sefalan a continuacion:

TERCIARIO Comercio Categorias 1%, 22 y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.
Categoria 107 en edificio
exclusivo.

Oficinas En todas sus Categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12, en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.
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MODIFICACION N° 6

ARTICULO 7.6. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 2: ORDENANZA [U-2]:
TRAVESIAS.

Articulo 7.6.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en todas sus categorias. Son usos
compatibles los que se sefialan en el cuadro siguiente:

TERCIARIO Comercio Categorias 1%, 2% y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.
Categoria 107 en edificio
exclusivo.

Oficinas En todas sus Categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12, en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

7.6.4.- Condiciones de Edificacion.

[..]
2. A efectos de segregaciones y parcelaciones se fijan las siguientes parcelas
minimas:
Categoria Parcela minima
U-2 (19) 150 m2
U-2 (29) 80 m2
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Para la ordenanza U-2(12) el frente minimo de 10m y cuya forma permita inscribir

un circulo de 10 m de diametro. Para la ordenanza U-2 (2°) el frente minimo de 6 m y
cuya forma permita inscribir un circulo de 6 m de diametro.

MODIFICACION N° 7

8.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA; SNU-2: VIAS DE
COMUNICACION.

[..]

4. Determinaciones.

[.-.]

Para red de caminos rurales se establecen las siguientes limitaciones:

1. La separacién minima de cualquier edificacion al viario rural de primer nivel seré
de 15 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta limitacion los tramos
urbanos.

2. Los almacenes de venta de productos agrarios y las cooperativas y alhondigas de
tratamiento y clasificacion de productos no podran ubicarse junto al viario rural de segundo
y tercer nivel.

3. No se autoriza la localizacién junto al viario rural de tercer nivel de otras
instalaciones y edificaciones que las asociadas directamente a la explotacién agraria.

4. Para ofras instalaciones y construcciones seran de aplicacion los retranqueos
correspondientes a los caminos rurales de tercer nivel.

IV. Retranqueos al viario rural de tercer nivel:

Ancho del camino Separaciéon minima al borde (metros)
(m)
Construcciones Invernaderos y Cerramientos de

permanentes o cerramientos de | parcela de piquetes y
edificaciones parcela de obra malla
>8 m. 5,00 3,00 3,00
6<A<=8 m. 3,00 2,00 2,00
4<A<=6 m. 3,00 1,00 1,00
<=4 m. 3,00 1,00 1,00
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8.8.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PRESERVACION NATURAL O RURAL; SNU-6: TERRENOS AGRICOLAS.

[-]

4.- Condiciones de edificacion.

En el siguiente cuadro se describen las condiciones de edificacion asociados a los
diferentes usos:

USoO TIPOLOGIA | OCUPACION | PARCELA ALTURA SEPARACIO | SEPARA | OTRAS
DE MAXIMA MINIMA (m2) | (m)/N° N LINDEROS | CION A | DETERMINACIO
EDIFICACIO PLANTAS (m) VIVIEND | NES
N AS (m)
CATEGORIA |
Cerramientos | Regulacion segun articulo 8.17.1
y vallados de
parcela
Invernaderos | Regulacion segtn articulo 8.17.2
Infraestructur | Regulacion segtin capitulo 3°
as de riego,
energia
eléctrica y
pavimentacié
n de caminos
Embalses y | Regulacién segun articulo 8.17.3
depositos de
agua de
riego.
Almacenes Aislada o | 100m2/ha. 4.000 5/1 3 (el recinto El adosamiento
agricolas adosada (1) para se autoriza
instalaciones exclusivamente a
de riego, la edificacién
eléctrica o destinada a
similar podra alojamiento  de
reducirse a 2 trabajadores
m) temporales. Las
condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.
La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o]
nucleo de
poblacién  sera
de 100m; el
recinto para
instalaciones de
riego, eléctricas o
similares estaran
exentos de
cumplir dicho
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condicionante,
siempre que la
superficie
maxima
construida  sea
de3x3m

Alojamiento
para
trabajadores
temporales.

Aislada
adosada

(o]

100m2/ha.

(2

5.000

4/1 3 El  adosamiento
se autoriza
exclusivamente a
la edificacion
destinada a
almacén
agricola. Las
condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.

La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o
nucleo de
poblacién  sera
de 1.000m

Vivienda del
agricultor

Unifamiliar
aislada

120m2/ha.

3

10.000

7/2 5 Las condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18. La
separacion
minima a oftras
edificaciones de
la misma
explotacion
agraria se
establece en 3
m.

La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable 0
nucleo de
poblaciéon  sera
de 1.000 m.

Granjas,
establos y
otras
instalaciones
ganaderas
directamente
vinculadas a
la finca en
que se
asientan (4)

Aislada

40,00%

5.000

7/1 5 100 La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o
nucleo de
poblacién  sera
de 1.000 m,
salvo
instalaciones
apicolas en los
que esta
separacion se
reducira a 500 m.

Granyjas,
establos y
otras
instalaciones
ganaderas no
directamente

Aislada

25,00%

2.500

7/1 5 100 La separacién al
limite de suelo
urbano sera de
1.000 m, salvo
instalaciones

apicolas en los
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vinculadas a que esta

la finca en separacion se

que se reducira a 500 m.

asientan (5)

Ofras Aislada 2,00% 5.000 5/1 5

instalaciones

similares

(1) Podra superar esta supefficie justificadamente, tramitdndose en este caso
como actuaciones de interés publico. No se autorizan sotanos y semisoétanos.

(2) No se autorizan sétanos y semisotanos. Se autorizan almacenes adosados con
una superficie maxima de 80 m? construidos

(3) Superficie maxima 120 m? construidos independientemente de la superficie de la
explotacion agricola. No se autorizan sétanos y semisotanos

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:
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MODIFICACION N° 9

8.17.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LAS CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

8.17.1.- Cerramientos de parcela y vallados.

Los cerramientos de las fincas se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, la parte opaca no podra sobrepasar en ningun caso 1'00 m. de
altura pudiéndose completar hasta 2.50 m. de altura con malla metalica, plastica o
material similar. Se prohibe expresamente la incorporaciéon de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas. La parte opaca
debera de recibir el tratamiento exterior suficiente para mantener unas condiciones
estéticas y de ornato adecuadas.

Los vallados se realizaran mediante piqueta metalica o puntal de madera y malla
metalica o plastica.

Los cerramientos y vallados deberan retranquearse de los caminos la distancia
establecida en la ordenanza SNU-2.

8.17.2.- Actividades agricolas intensivas o invernaderos.

[..]

1 .Con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica el promotor del
invernadero debera justificar mediante los calculos correspondientes las medidas
adoptadas para la correcta evacuacion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.

2. La cubierta del invernadero se dotara de un dispositivo de colecta de pluviales
que seran conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de esta, 0 a la red de
drenaje general (cauce natural, cauce atrtificial o red general de pluviales del municipio) en
caso contrario.

3. Se prohibe la evacuacién de las aguas pluviales sobre las parcelas colindantes o
caminos de uso publico, si éstos no disponen de cunetas con capacidad suficiente para
evacuarlas.

3.2.- NORMA URBANISTICA PROPUESTA

Se modifican las Normas Urbanisticas del PGOU de La Mojonera, quedando los
articulos siguientes quedara con la siguiente redaccion (la modificacion introducida se
indica en color azul):
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3.2.1.-MODIFICACION N°1

3.2.1.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se afiade un nuevo articulo 3.3.3.- Condiciones para la ejecucién de pasos de
instalaciones.

Se modifica el articulo 3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de
saneamiento. El objeto de la modificacion es completar dicho articulo con las
prescripciones reflejadas en el Informe Ambiental Estratégico respecto de las redes de
pluviales.

3.2.1.2.- NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

3.3- RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO URBANIZABLE Y NO
URBANIZABLE.

3.3.1.- Carreteras.

Los margenes de las carreteras que discurren por el término estan sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
para aquellas de titularidad estatal, y a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia para aquellas de titularidad autonémica y provincial.

3.3.2.- Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes segun se establece
en la correspondiente ordenanza.

3.3.3.- Condiciones para la ejecucion de pasos de instalaciones.

En el suelo rustico, cuando los tendidos de instalaciones e infraestructuras,
de titularidad tanto publica como privada, requieran cruzar un camino de titularidad
municipal, éste se ejecutara de manera aérea.

Dicho cruce de instalaciones no podra dificultar el normal transito y la
utilizacion del camino. Para ello garantizaran una altura libre de galibo minima de
5,00m, salvo que la legislacion sectorial establezca alturas mayores. Los apoyos del
tendido se ubicaran a una distancia del borde del camino segun la categoria del
mismo.

3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de
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lluvia, cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce
donde se viertan (Para ello se analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca
afectada, antes y después de la actuacién urbanistica y se tendra en cuenta que el
caudal de pluviales entregado no provocara dafios aguas abajo y que el posible
aumento de caudales para T-500 anos, derivado de las actuaciones urbanisticas, no
causard, igualmente dafnos aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas
pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos
de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion
y consolidacién del terreno, etc.).

El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa
(coordenadas) en el proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce
publico, repartiendo el caudal siempre que sea posible en varios puntos de entrega,
en ningun caso de forma perpendicular si no oblicua y en el sentido del flujo del
cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las afecciones
al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un tunico punto.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producird por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En
tramos separativos la red de aguas pluviales se descargara a través de tuberias de
diametro no inferior a 0,40 m, hacia un dren, cuneta, curso de agua proximo o bien hacia
el terreno a través de un pozo filtrante.. Esta ultima solucién se admitira en el caso de que
el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se dispondran
bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento de las mismas.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos de registro.
En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas
pluviales, y en cualquier caso cada 50 m de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una
disolucion de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se
situarén tan proximos a los cauces naturales como sea posible.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sg , pudiendo admitirse
hasta 6 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion, por
arrastre de particulas solidas, del material de la canalizacion. La velocidad minima sera de
0,5 m/sg a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior
sera exigible la disposicion de camaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los
ramales, que seran de 0,6 m3 para ramales inferiores a 0,3 m de diametro y de 1,00 m3
para canalizaciones superiores.

La red estara formada por tubos de PVC de diametro minimo 250 mm. Las uniones
seran por enchufe y campana con junta elastica. Las tuberias se asentaran sobre un lecho
adecuado.

El diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m. En este ultimo
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supuesto las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacion,
tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales.

La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 m. Las tuberias se
situaran a una profundidad minima de 0.75 m medida desde la generatriz superior externa
de la conduccién. Cuando atraviese areas sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio
de los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20 m.

En Suelo No Urbanizable el saneamiento debera incorporar depuracion individual o
compatrtida, admitiéndose la solucion de fosa séptica y la de tanque "Imhoff", siempre que
técnica y econémicamente se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, de dimensiones
con una relacion 4:1 (el primero 4 veces superior en volumen al segundo) accesibles por
tapas superiores, que deberan cumplir la NTE-40 respecto de la relacion poblacion/caudal
servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, efc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

Documentacion minima del proyecto.

*  Memoria en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion actual del
saneamiento y a las caracteristicas de la solucion adoptada: tipo de red y
depuracion de sus aguas residuales, materiales a emplear y soluciones
constructivas, y un anejo en el que se recojan los calculos justificativos de la red y
de la depuracion.

*  Planos: se incluiran como minimo los siguientes:
o Planta general de la red.
o Perfiles longitudinales.
o Plano de desagtie de la red y estacion depuradora si procede.
o Plano de detalle y obras especiales.

* Presupuesto contenido en los siguientes documentos:
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o Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.

[e]

°  Presupuesto general.

o

3.2.2.- MODIFICACION N° 2.

3.2.2.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se pretende modificar la definicion de las categorias 102 y 112 Uso Terciario
Comercial Centros de Reunion para incluir en ellos las Actividades Recreativas
conforme a la definicién dada por la normativa autonémica sobre espectaculos publicos
y actividades recreativas de tal manera que se distinga entre locales de espectaculos

Férmula de actualizacion de precios.

publicos y locales de actividades recreativas.

Establecer también la posibilidad de eximir del cumplimiento de la altura libre
minima en los usos de Comercio y Centros de Reunién, siempre que se justifique por
necesidad de mayor aislamiento acustico o ejecucion de instalaciones.

Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

3.2.2.2.- NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

4.3.- ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desglosada de
usos, que se desarrollan en los articulos y cuadros posteriores del presente Capitulo:

N° DE ORDEN

uso

CLASE

CATEGORIA

DESCRIPCION

1

Residencial

Vivienda

1a

Vivienda
unifamiliar

Vivienda

28

Vivienda
multifamiliar

Residencial

38

Residencial
Colectiva (No
hotelero)

Terciario
Comercial

Comercio

1a

Locales
Comerciales y
Talleres de
Reparacion
(S<200m2)

28

Locales
Comerciales
(S<500m2)
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32 Galerias y Centros
Comerciales
(S<1.500 m2)

42 Galerias y Centros
Comerciales
(5<2.500 m2)

5@ Grandes Centros
Comerciales
(S>2.500 m2)

Hotelero 6@ Ne°
habitaciones<15
(S<600m2)

78 N° habitaciones
<50 (8<2.500 m2)

8@ N° habitaciones >
50 (S>2.500m2)

Centros de 9@ Establecimientos
reunion de bebidas, cafés
y restauracion, sin
espectaculo ni
hospedaje. Hora
de cierre anterior a
las 24h

Centros de 102 Establecimientos
reunion de reunion,
espectaculos
publicos o de
actividades
recreativas en
locales cerrados.

112 Establecimientos
de reunion,
espectaculos
publicos o
actividades
recreativas al
aire libre.

Terciario Oficinas

Oficinas 12 Despachos y
consultas
profesionales.

28 Oficinas privadas
sin atencion al
publico.

Kh Oficinas privadas
con atencion al
publico.

42 Oficinas de
administracion sin
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atencion al
publico.
4 Dotacional Escolar 1@ Educacion infantil
22 Educacion
primaria
32 Educacion
secundaria.
43 Educacion
Universitaria.
5@ Otras ensenanzas
oficiales.
6@ Ensefanza de

actividades no
reguladas por la
administracion.

Administrativo 78 Centros culturales,
museos y
biblioteca.

Socio Cultural 8@ Centros de

servicios sociales
(sin residencia
colectiva)

9@ Centros de
servicios sociales
(Con residencia

colectiva).
Sanitario 108 Establecimientos
sin internamiento.

112 Establecimientos
con internamiento.

128 Establecimientos
veterinarios.

Servicios urbanos | 132 Centros de la
administracion.

142 Mercados.

152 Cementerios.

Religioso 162 Centros de culto
sin residencia
aneja.

172 Centros de culto
con residencia
aneja.

Deportivo 18?2 Sin espectadores.

102 Con
espectadores.
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5 Industrial Industria Ordinario | 12 Actividades
totalmente
compatibles con
usos
residenciales.

28 Actividades
tolerables por el
uso residencial.

32 Actividades
incompatibles con
usos no
industriales.

42 Actividades
especiales.

Industria 52 Industria de
agropecuaria transformacion
extractiva agropecuaria.

6° Industria
extractiva.

Almacenamiento |72 Compatibles con
usos
residenciales.

8@ Compatible con
usos industriales

9@ Almacenamiento
de productos
agricolas.

102 Almacenamiento
especial
(silos/dep.)

Garaje 112 Asociado a otros
Aparcamiento usos

128 Explotacion
comercial.

6. Espacios Libres y |Jardines y juegos |12 Areas ajardinadas.
Zonas Verdes de nifos a i .

2 Areas de juegos
infantiles.

32 Parque urbano.

Proteccion 43 Proteccion de vias
rodadas

52 Proteccion de
infraestructuras.

Infraestructuras
Red viaria 12 Peatonal
22 Rodada de
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coexistencia.

9 Agropecuario 18 Cultivos y trabajos
de tierra
exclusivamente.

28 Almacenamiento
de productos y
magquinaria.

32 Instalaciones
pecuarias

extensivas sin
estabulacion.

43 Instalaciones
pecuarias
intensivas con
estabulacion.
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4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE
REUNION.

4.5.1.- Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y
de venta de servicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico
destinados a compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a
los usos y categorias establecidas por la legislacién sobre espectaculos publicos y
actividades recreativas o a procurar servicios privados a la poblacion (peluqueria, bares,
etc.) que queden reguladas en el siguiente articulo.

[]

C.- Clase Centros de Reunién:

Categoria 92: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos los casos
sin espectaculo ni hospedaje, con horario de cierre anterior a las 24 horas, con hilo
musical pero sin musica de animacion ni pista de baile

Categoria 10° Cualquier otro establecimiento de reunion, espectaculos
publicos o de actividades recreativas que se desarrollen en locales fijos.

Categoria 11° Establecimientos de reunién, espectaculos publicos o
actividades recreativas que se desarrollen en instalaciones al aire libre o en
establecimientos publicos eventuales.

4.5.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

[-]

A. Condiciones particulares de los espacios publicos:

[-]

3. La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,00. para las
Clases Comercio y Centros de Reunién, excepto para la categoria 12 en la que se autoriza
una altura libre minima de 2,70m. Para la Clase Hostelero sera la fijada para el uso
residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a la fijada para el uso
asimilado.

4. De manera motivada, cuando por necesidades de aislamiento acustico,
ejecucion de instalaciones o configuracién arquitectéonica del local, se podra
autorizar para las Clases Comercio y Centros Reunion reducir la altura libre minima
en las zonas de acceso publico hasta un minimo de 2,70m
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3.2.3.- MODIFICACION N°3

3.2.3.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se pretende regular la dotacion obligatoria de aparcamiento en el interior de parcela
para eximir a los equipamientos existentes que se sometan a reforma o cambio de uso.

Se quiere modular también para equipamientos de nueva construccion en funcién de
la superficie o forma de la parcela.

3.2.3.2.- NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

4.7.- USO DOTACIONAL

4.7.3.- Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros de nueva creacion tendran dentro de su parcela un espacio
destinado a aparcamiento a razén de:

* Una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunion o de espectaculos
publicos,

« Cada 10 personas en el religioso con residencia.

» Cada 5 camas en el hospitalario con internamiento.

Los centros escolares de mas de 1.000 m2 de superficie construida deberan contar
con una plaza de estacionamiento de autobus para transporte escolar, para subida y
bajada, por cada 200 plazas escolares.

De forma justificada, podra eximirse del cumplimiento de la dotacién de
aparcamiento en el interior a las parcelas de superficie inferior a 1.000 m2.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso de las plantas en sétano
para estancias vivideras o de reunion, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de
almacén, aparcamiento e instalaciones del centro.

La prohibicién del parrafo anterior no se aplicara en aquellas estancias
ubicadas bajo rasante que abran huecos de ventilacion e iluminacién a patios
interiores cuyas dimensiones minimas cumplan los requisitos establecidos en el
articulo 5.2.3 de las Condiciones Generales de Edificaciéon del PGOU.
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7.8.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 4; ORDENANZA [4]: SISTEMA de
EQUIPAMIENTOS e INFRAESTRUCTURAS COMUNITARIAS

[-]

7.8.4.- Condiciones de Edificacion.

[-]

6. En los equipamientos de nueva planta sobre parcelas de superficie mayor a 1.000
m2 se debera ubicar en el interior de la parcela una dotacion de aparcamiento
equivalente a 1 plaza/100 m*construidos.

3.2.4.- MODIFICACION N°4

3.2.4.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se considera conveniente y justificado completar de las definiciones del Capitulo
5 de las Normas Urbanisticas del PGOU con los siguientes fines:

« AnAadir la definicion de planta diafana, asi como regular su uso y consideracion a
efectos del calculo del aprovechamiento urbanistico.

« Modificar la definicién de superficie construida al objeto de completar el cémputo
de la superficie construida en vuelos y espacios cubiertos parcialmente, de tal
forma que no exista contradiccién entre las Normas Generales de Edificacion y
las Ordenanzas de Edificacion contenidas en las AMPAS.

* Regular los salientes de molduras, rejas y otros elementos decorativos de
fachada.

» Regular la altura de los muros medianeros que cierran patios de luces.
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3.2.4.2.-NORMATIVA MODIFICADA.

plano

ARTICULO 5.1.- DEFINICIONES.

Superficie edificada: La suma de la definida por las proyecciones, sobre un
horizontal, de las lineas exteriores de la construccion en cada planta.

Las terrazas, balcones y cuerpos volados, computaran de acuerdo al siguiente

criterio:
CERRADO POR | CERRADO POR  ABIERTOS
TRES LADOS UNO (0] DOS | LATERALMENTE
LADOS
CUBIERTOS CON |100% 50% NO COMPUTAN
FORJADO
DESCUBIERTOS O | NO COMPUTAN NO COMPUTA NO CUMPUTAN
CON
ESTRUCTURAS
LIGERAS

a)

b)

e)

Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

Los patios interiores, aunque sean cerrados y cubiertos parcialmente con
estructura ligera.

Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas, que tengan acceso
publico, y que en ningin caso podran ser objeto de cerramiento posterior
que suponga rebasar la superficie edificable.

Los elementos ornamentales de jardin tales como pérgolas y similares,
remates de cubierta siempre que sean abiertos y carezcan de posibilidad de
utilizacion como espacio cerrado.

Las superficies interiores a la edificacion, cerrados o no, de altura libre
interior menor de 1,80 metros.

Los espacios descubiertos y abiertos de retranqueo de la planta atico.

Entreplanta o altillo: Espacio construido cuyo forjado de suelo se situa en una

posicion intermedia entre el pavimento y el techo de otra planta. Podra autorizarse la
construccion de entreplantas, siempre que no quede expresamente prohibido por
las ordenanzas particulares de cada zona; en todo caso, este concepto solo podra ser
aplicable para el uso industrial o comercial.
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En todo caso, para que no compute a efectos de edificabilidad, la superficie no
podra ser superior al 30% de la superficie util de la planta en que se construya, y siempre
que el uso al que se destine sea para almacenamiento, instalaciones u oficinas
vinculadas a la actividad principal.

Este condicionante se aplicara incluso a los Planes Parciales aprobados
definitivamente en los que su ordenanza particular permita la construccion de una
entreplanta.

Las entreplantas no computaran a los efectos del numero maximo de plantas
autorizables.

Planta diafana: Se entiende por tal la planta libre de edificaciéon, salvo los
nucleos de comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en ninguno de sus
bordes perimetrales en una franja al menos de cuatro metros de anchura, de forma
que se asegure su continuidad con el resto de la parcela privada de la que forma
parte la edificacion.

5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

5.2.4.- Salientes y Vuelos.

[-]

Las rejas y jambas de portadas y de huecos, podran sobresalir de la alineacion
un méaximo de 5 (cinco) centimetros.

5.2.5.- Medianerias.

» Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior deberan
tratarse como fachadas en los cambios de altura.

 Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como minimo
enfoscados y blanqueados a la cal.

» En el caso de retranqueo a fachada se dispondra un cerramiento de parcela cuya
parte maciza no podra tener una altura superior a un (1) metro disponiendo el
resto de una superficie de huecos inferior al 50%. Este cerramiento podra ser
sustituido por una falsa fachada con las condiciones constructivas y estéticas de
las edificaciones colindantes.

* No se admitiran medianeras en el limite del suelo urbano. Se construiran fachadas
abriendo los huecos que correspondan, para lo cual se retranqueara la edificacion,
si fuese necesario, un minimo de tres (3) metros.
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« Los cerramientos de patios que constituyan medianerias tendran una altura
maxima de 3,50 metros.

3.2.5.- MODIFICACION N° 5

3.2.5.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se realiza con la intencién de hacer compatible el uso de espacios libres en las
parcelas de uso residencial a las que se aplica la Ordenanza [1]: Poblado de
Colonizacion.

La actual regulacion normativa no establece la compatibilidad del uso de espacios
libres en parcelas de uso residencial.

Esta modificacion permitira al Ayuntamiento de La Mojonera destinar patrimonio
municipal de suelo que actualmente tiene la calificacion de uso residencial a dotacion
de espacios libres.

Se plantea también incluir como compatible el uso Terciario Comercial Centro de
Reunion en su categoria 112.

3.2.5.2.- NORMATIVA MODIFICADA.

7.5.- NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONA 1; ORDENANZA [1]:
POBLADO DE COLONIZACION.

7.5.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en tipologia unifamiliar. Son usos
compatibles los que se sefalan a continuacion:
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Comercio Categorias 1%, 22 y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.
Categoria 107 en edificio
exclusivo.
Categoria 11° como uso
exclusivo.

Oficinas En todas sus Categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

DOTACIONAL

En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA

Categoria 12 en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES

En todas sus categorias.

3.2.6.- MODIFICACION N° 6

3.2.6.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Por los mismos motivos expuestos en el anterior apartado, se considera
conveniente hacer compatible el uso de espacios libres y el uso Terciario Comercial
Centro de Reunion categoria 112 con los suelos residenciales a los que resulta de
aplicacion la Ordenanza [U-2]: Travesias.

Se pretende también modificar las condiciones de parcelacidon establecidas en la
Ordenanza y favorecer la edificacién de solares de pequefas dimensiones.



mailto:xxxxxxxxxxxxxx@dipalme.org

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

REGISTRO ENTRADA: 682 - 09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 64/179

el

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u SECCION DE ASESORAMIENTO URBANISTICO/UAM BAJO ANDARAX
DIPUTACION DE ALMERIA C/ Olivo, 3 — 04410 Benahadux, Almeria
P W Tel. 950 31 13 15 - Fax 950 31 00 18 — asistenciamunicipios@dipalme.org

Ref.Exp. 2024/D51612/590-598/00096

3.2.6.2.- NORMATIVA PROPUESTA.

ARTICULO 7.6. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 2: ORDENANZA [U-2]:
TRAVESIAS.

Articulo 7.6.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en todas sus categorias. Son usos
compatibles los que se sefialan en el cuadro siguiente:

TERCIARIO Comercio Categorias 1%, 2% y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.

Categoria 107 en edificio
exclusivo.
Categoria 11° como uso
exclusivo.
Oficinas En todas sus Categorias, en

planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12, en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

ESPACIOS LIBRES Y En todas sus categorias.
ZONAS VERDES
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7.6.4.- Condiciones de Edificacion.

[.]

2. A efectos de segregaciones y parcelaciones se fijan las siguientes parcelas
minimas:

Categoria Parcela minima
U-2 (19) 100 m2
U-2 (29) 60 m2

El frente minimo sera de 6 m y la forma de la parcela permitira inscribir un
circulo de 6 m de diametro.

3.2.7.- MODIFICACION N° 7

3.2.7.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La actual redaccion del articulo 8.4. no regula la distancia de las construcciones,
edificaciones o instalaciones a los caminos rurales de nivel 2, por lo que procede su
regulacion al igual que estan regulado el resto del viario.

Se pretende también regular con caracter especifico la distancia de los apoyos de
los tendidos aéreos de infraestructuras a los caminos rurales.

3.2.7.2.- NORMATIVA PROPUESTA.

8.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA; SNU-2: VIAS DE
COMUNICACION.

[.]

4. Determinaciones.

[.-.]
Para red de caminos rurales se establecen las siguientes limitaciones:

1. La separacién minima de cualquier edificacion al viario rural de primer nivel seréa
de 15 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta limitacion los tramos
urbanos.
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2. La separaciéon minima de cualquier edificacién al viario rural de segundo
nivel sera de 8,00 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta
limitacion los tramos urbanos.

3. Los almacenes de venta de productos agrarios y las cooperativas y alhdndigas de
tratamiento y clasificacion de productos no podran ubicarse junto al viario rural de segundo
y tercer nivel.

4. No se autoriza la localizacion junto al viario rural de tercer nivel de otras
instalaciones y edificaciones que las asociadas directamente a la explotacién agraria.

5. Para ofras instalaciones y construcciones seran de aplicacion los retranqueos
correspondientes a los caminos rurales de tercer nivel.

IV. Retranqueos al viario rural de tercer nivel:

Ancho del Separaciéon minima al borde (metros)
camino (m)
Construcciones | Invernaderos y | Cerramientos Apoyos de
permanentes o | cerramientos | de parcela de | infraestructurasy
edificaciones | de parcela de piquetes y redes.
obra malla
>8 m. 5,00 3,00 3,00 3,00
6<A<=8 m. 3,00 2,00 2,00 2,00
4<A<=6 m. 3,00 1,00 1,00 1,00
<=4 m. 3,00 1,00 1,00 1,00

3.2.8.- MODIFICACION N° 8

3.2.8.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se considera conveniente modificar la normativa reguladora de los almacenes
agricolas contenida en el PGOU a fin de dotarla de cierta flexibilidad que permita dar
respuesta a las nuevas necesidades que surgen de la actividad agropecuaria. Asi, se
plantea que en caso de necesidad justificada se puede incrementar la altura de los
almacenes agricolas.

8.8.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PRESERVACION NATURAL O RURAL; SNU-6: TERRENOS AGRICOLAS.

[-]

4.- Condiciones de edificacién.
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En el siguiente cuadro se describen las condiciones de edificacion asociados a los
diferentes usos:

USo TIPOLOGIA | OCUPACION | PARCELA ALTURA SEPARACIO | SEPARA | OTRAS
DE MAXIMA MINIMA (m2) | (m)/N° N LINDEROS | CION A | DETERMINACIO
EDIFICACIO PLANTAS (m) VIVIEND | NES
N AS (m)
CATEGORIA |
Cerramientos | Regulacion segun articulo 8.17.1
y vallados de
parcela
Invernaderos | Regulacion segtn articulo 8.17.2
Infraestructur | Regulacion segtn capitulo 3°
as de riego,
energia
eléctrica y
pavimentacié
n de caminos
Embalses y | Regulacién segun articulo 8.17.3
depositos de
agua de
riego.
Almacenes Aislada o | 100m2/ha. 4.000 5/1 3 (el recinto El adosamiento
agricolas adosada (1) para se autoriza
instalaciones exclusivamente a
de riego, la edificacion
eléctrica o destinada a
Similar podra alojamiento  de
reducirse a 2 trabajadores
m) temporales. Las
condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.
La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o]
nucleo de
poblaciéon  sera
de 100m; el
recinto para
instalaciones de
riego, eléctricas o
similares estaran
exentos de
cumplir dicho
condicionante,
siempre que la
superficie
maxima
construida  sea
de3x3m
Alojamiento | Aislada o | 100m2/ha. 5.000 4/1 3 El adosamiento
para adosada (2) se autoriza
trabajadores exclusivamente a
temporales. la edificacion
destinada a
almacén
agricola. Las
condiciones
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estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.
La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o
ntcleo de
poblaciéon  sera
de 1.000m
Vivienda del | Unifamiliar 120m2/ha. 10.000 7/2 5 Las condiciones
agricultor aislada (3 estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18. La
separacion
minima a otras
edificaciones de
la misma
explotacion
agraria se
establece en 3
m.
La separacién al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o)
ntcleo de
poblaciéon  sera
de 1.000 m.
Granyjas, Aislada 40,00% 5.000 7/1 5 100 La separacion al
establos y limite de suelo
otras urbano,
instalaciones urbanizable 0
ganaderas nucleo de
directamente poblaciéon  sera
vinculadas a de 1.000 m,
la finca en salvo
que se instalaciones
asientan (4) apicolas en los
que esta
separacion se
reducira a 500 m.
Granjas, Aislada 25,00% 2.500 7/1 5 100 La separacion al
establos y limite de suelo
otras urbano sera de
instalaciones 1.000 m, salvo
ganaderas no instalaciones
directamente apicolas en los
vinculadas a que esta
la finca en separacion se
que se reducira a 500 m.
asientan (5)
Ofras Aislada 2,00% 5.000 5/1 5
instalaciones
similares

(1) Podra superar esta superficie justificadamente, tramitandose en este caso
como actuaciones de interés publico. No se autorizan sotanos y semisotanos.

(2) No se autorizan sétanos y semisotanos. Se autorizan almacenes adosados con
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una superficie maxima de 80 m? construidos

(3) Superficie maxima 120 m? construidos independientemente de la superficie de la
explotacion agricola. No se autorizan sétanos y semisotanos

Se autorizan almacenes adosados con una superficie maxima de 100 m?
construidos

(4) Se consideran directamente vinculadas a las fincas en que se asientan aquellas
instalaciones cuya cabafia sea igual o mayor que las sefialadas a continuacion:

= 250 cabezas de ganado bovino
= 1.000 cabezas de ganado caprino u ovino.
= 500 cerdos.
= 70.000 aves.
= 2.000 conejos.
= | as piscifactorias de cualquier tamafio.
(5) Estas instalaciones deberan tramitarse como actuaciones de interés publico.

(6) Excepto que las caracteristicas de la instalacion que albergue precise
alturas mayores, aspecto que debera quedar debidamente justificado en el
proyecto.

3.2.9.- MODIFICACION N° 9

3.2.9.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se pretende aclarar la diferencia entre cerramiento y vallado, dado que el PGOU
distingue entre ambos elementos y se considera confusa la redaccién del articulo que
los define.

Se considera asimismo conveniente completar el articulo que regula la
evacuacién de aguas pluviales en los invernaderos para posibilitar la utilizacion de
pozos de drenaje, solucion extendida en los cultivos de invernadero de la comarca del
Poniente de Almeria.
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Se recogen asimismo en esta modificaciéon los condicionantes expresados en las
conclusiones del apartado C.1) del apartado 3 del Informe Ambiental Estratégico.

3.2.9.2.- NORMATIVA PROPUESTA.

8.17.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LAS CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

8.17.1.- Cerramientos de parcela y vallados.

Los cerramientos de las fincas se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, la parte opaca no podra sobrepasar en ningun caso 100 m. de
altura pudiéndose completar hasta 2.50 m. de altura con malla metélica, plastica o
material similar. Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas. La parte opaca
debera de recibir el tratamiento exterior suficiente para mantener unas condiciones
estéticas y de ornato adecuadas.
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Los vallados se realizaran mediante piqueta metalica o puntal de madera y malla
metalica o plastica.

Unicamente podrd emplearse la solucién del vallado en aquellas fincas de
suelo rustico que se destinen al cultivo agricola, al uso ganadero o para acopios
autorizados de materiales, tierras o restos vegetales. Se podra autorizar también la
solucioén de vallado como cerramiento provisional de fincas de suelo rustico donde
no se levanten edificaciones.

Las fincas donde se autoricen actuaciones ordinarias que conlleven
edificaciones o se autoricen actuaciones extraordinarias de interés publico deberan
estar delimitadas empleando la solucion de cerramiento, con las salvedades
establecidas en el parrafo anterior.

Los cerramientos y vallados deberan retranquearse de los caminos la distancia
establecida en la ordenanza SNU-2.

8.17.2.- Actividades agricolas intensivas o invernaderos.
[..]
* Drenaje de aguas pluviales.

1 .Con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica el promotor del
invernadero debera justificar mediante los calculos correspondientes las medidas
adoptadas para la correcta evacuacion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.
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2. La cubierta del invernadero se dotara de un dispositivo de recogida y
evacuacion de pluviales hasta los primeros 35 litros metro cuadrado por episodio
de lluvia, que seran conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de esta, pozo
filtro o a la red de drenaje general (cauce natural, cauce atrtificial o red general de
pluviales del municipio) en caso contrario.

3. En el caso de que el dispositivo de evacuacion de pluviales elegido sea
pozo filtro, éste debera de disponer en todo caso de un sistema de decantacion
para que no se obture el pozo y capacidad para recoger hasta 35 litros por metro
cuadrado.

La ejecucion material de los pozos filtro habra de estar ligada exclusivamente
a la recogida y drenaje de aguas pluviales no contaminadas, como medida de
recarga natural localizada del Dominio Publico Hidraulico subterraneo, debiendo
por ello atender su realizacién a los siguientes condicionantes:
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o La infiltracién natural de las aguas pluviales recogidas en un predio
debera realizarse dentro del propio predio, en coherencia con lo previsto
en el articulo 54.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

o Dado que las aguas pluviales evacuadas pasan a incorporarse al dominio
publico hidraulico subterraneo, en ningin supuesto el sondeo de drenaje
podra instalarse mediante bomba y tuberia de impulsiéon, y emplearse
para la derivaciéon de aguas subterraneas, sin la debida autorizacién
previa, y que el incumplimiento de esta prescripcion puede llevar
aparejado la apertura de expediente sancionador por infracciéon de los
articulos 106.1.g) y 106.2 a) de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia.

o El sistema de filtrado previo al punto de descarga en el pozo de drenaje,
debera estar dotado con las necesarias medidas de proteccion para
evitar riesgos para las personas asi como para la fauna salvaje y
domeéstica y la masa de agua subterranea sobre la que el pozo de drenaje
se localiza.

o En aquellos supuestos en que la ejecucion del pozo de drenaje se realice
exclusivamente desde la superficie mediante maquinaria retroexcavadora
y por ello con profundidades maximas del orden de unos 5 metros, los
pozos ejecutados podrian quedar exceptuados de la autorizacion segun
la legislacion minera.

Y todo ello sin perjuicio de cualquier otra autorizacion que haya de ser
otorgada por las distintas Administraciones Publicas, asi como de las exigibles por
una Ley o Reglamento sobre actividades o instalaciones.
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4. Se prohibe la evacuacion de las aguas pluviales sobre las parcelas colindantes o
caminos de uso publico, si éstos no disponen de cunetas con capacidad suficiente para
evacuarlas.

[...]
» Disponibilidad de recursos hidricos.

Para transformaciones o instalaciones que impliquen nuevas demandas de agua
debera acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos mediante concesion o
autorizacion administrativa de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52 del texto refundido
de la Ley de Aguas.

3.3.- MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA. MODIFICACION N° 10

3.3.1.- ORDENACION ACTUAL
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3.3.2.- ORDENACION PROPUESTA.

3.3.3-. RELACION DE PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS.

El Ayuntamiento de La Mojonera completara el presente documento con los
propietarios de las parcelas catastrales afectadas por la modificacidén cuyas referencias
catastrales se relacionan a continuacion.

9179607WF2697N0O001RW

9179617WF2697N0001ZW

3.4.- PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y
SECTORIALES.

La presente innovacion del PGOU de La Mojonera se circunscribe a la ordenacién
detallada establecida por el mismo y no contiene determinaciones que tengan
incidencia supralocal.

No afecta asimismo a suelos rusticos especialmente protegidos por legislacion
sectorial ni altera las determinaciones del PGOU sobre los suelos rusticos preservados
por la ordenacion territorial o urbanistica.
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Asimismo, las modificaciones que se introducen en las Normas Urbanisticas no
alteran las determinaciones del modelo general de ordenacion que establece el PGOU.

Por ultimo, se indica que no se introducen alteraciones de la regulacion contenida
en el PGOU sobre los elementos sujetos a legislacion sectorial especifica

En Benahadux para La Mojonera, a fecha de la firma digital
Juan José Godoy Giménez

Arquitecto UAM Bajo Andarax y Poniente
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IV. ANEXOS

1.-NORMAS URBANISTICAS. ARTICULADO REFUNDIDO

3.3.- RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO URBANIZABLE Y NO
URBANIZABLE.

3.3.1.- Carreteras.

Los margenes de las carreteras que discurren por el término estan sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
para aquellas de titularidad estatal, y a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia para aquellas de titularidad autonémica y provincial.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

3.3.2.- Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes segun se establece
en la correspondiente ordenanza.

3.3.3.- Condiciones para la ejecucion de pasos de instalaciones.

En el suelo rustico, cuando los tendidos de instalaciones e infraestructuras,
de titularidad tanto publica como privada, requieran cruzar un camino de titularidad
municipal, éste se ejecutara de manera aérea.

Dicho cruce de instalaciones no podra dificultar el normal transito y la
utilizacion del camino. Para ello garantizaran una altura libre de galibo minima de
5,00m, salvo que la legislacién sectorial establezca alturas mayores. Los apoyos del
tendido se ubicaran a una distancia del borde del camino segun la categoria del
mismo.

[...]
3.7.- BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES.
[..]
3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de
lluvia, cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce
donde se viertan (Para ello se analizara el caudal para T=500 afnos en la cuenca
afectada, antes y después de la actuaciéon urbanistica y se tendra en cuenta que el

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id
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caudal de pluviales entregado no provocara dafnos aguas abajo y que el posible
aumento de caudales para T-500 anos, derivado de las actuaciones urbanisticas, no
causara, igualmente dafnos aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas
pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos
de retencidn, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteraciéon
y consolidacion del terreno, etc.).

El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa
(coordenadas) en el proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce
publico, repartiendo el caudal siempre que sea posible en varios puntos de entrega,
en ningun caso de forma perpendicular si no oblicua y en el sentido del flujo del
cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las afecciones
al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un tnico punto.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producira por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En
tramos separativos la red de aguas pluviales se descargara a través de tuberias de
diametro no inferior a 0,40 m, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o bien hacia
el terreno a través de un pozo filtrante.. Esta ultima solucion se admitira en el caso de que
el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se dispondran
bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento de las mismas.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos de registro.
En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas
pluviales, y en cualquier caso cada 50 m de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una
disolucion de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se
situaran tan préximos a los cauces naturales como sea posible.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sg , pudiendo admitirse
hasta 6 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion, por
arrastre de particulas solidas, del material de la canalizacion. La velocidad minima sera de
0,5 m/sg a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior
sera exigible la disposicion de camaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los
ramales, que seran de 0,6 m3 para ramales inferiores a 0,3 m de diametro y de 1,00 m3
para canalizaciones superiores.

La red estara formada por tubos de PVC de diametro minimo 250 mm. Las uniones
seran por enchufe y campana con junta elastica. Las tuberias se asentaran sobre un lecho
adecuado.

El didmetro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m. En este ultimo
supuesto las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).
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Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacion,
tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales.

La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 m. Las tuberias se
situaran a una profundidad minima de 0.75 m medida desde la generatriz superior externa
de la conduccion. Cuando atraviese areas sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio de
los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20 m.

En Suelo No Urbanizable el saneamiento debera incorporar depuracion individual o
compartida, admitiéndose la solucion de fosa séptica y la de tanque "Imhoff", siempre que
técnica y econdmicamente se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, de dimensiones
con una relacion 4:1 (el primero 4 veces superior en volumen al segundo) accesibles por
tapas superiores, que deberan cumplir la NTE-40 respecto de la relacion poblacion/caudal
servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

Documentacién minima del proyecto.

* Memoria en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion actual del
saneamiento y a las caracteristicas de la solucion adoptada: tipo de red y
depuracion de sus aguas residuales, materiales a emplear y soluciones
constructivas, y un anejo en el que se recojan los calculos justificativos de la red y
de la depuracion.

* Planos: se incluirdn como minimo los siguientes:
o Planta general de la red.
o Perfiles longitudinales.
o Plano de desagtie de la red y estacién depuradora si procede.
o Plano de detalle y obras especiales.
* Presupuesto contenido en los siguientes documentos:

o Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
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o Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
o Presupuesto general.
o Foérmula de actualizacién de precios.

4.3.- ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desglosada de
usos, que se desarrollan en los articulos y cuadros posteriores del presente Capitulo:

N° DE ORDEN uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION

1 Residencial Vivienda 12 Vivienda
unifamiliar

Vivienda 28 Vivienda
multifamiliar

Residencial 32 Residencial
Colectiva (No
hotelero)

2 Terciario Comercio 12 Locales
Comercial Comerciales y
Talleres de
Reparacion
(S<200m2)

22 Locales
Comerciales
(S<500m2)

32 Galerias y Centros
Comerciales
(S<1.500 m2)

42 Galerias y Centros
Comerciales
(S<2.500 m2)

5@ Grandes Centros
Comerciales
(S>2.500 m2)

Hotelero 6° N°
habitaciones<15
(S<600m2)

72 N° habitaciones
<50 (8<2.500 m2)

8@ N° habitaciones >
50 (8>2.500m2)

Centros de 9@ Establecimientos
reunion de bebidas, cafés
y restauracion, sin
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espectaculo ni
hospedaje. Hora
de cierre anterior a
las 24h

Centros de 108 Establecimientos
reunion de reunion,
espectaculos
publicos o de
actividades
recreativas en
locales cerrados.

112 Establecimientos
de reunion,
espectaculos
publicos o
actividades
recreativas al
aire libre.

Terciario Oficinas

Oficinas 18 Despachos y
consultas
profesionales.

28 Oficinas privadas
sin atencion al
publico.

32 Oficinas privadas
con atencion al
publico.

42 Oficinas de
administracion sin
atencion al
publico.

Dotacional

Escolar 1@ Educacion infantil

28 Educacién
primaria

32 Educacion
secundaria.

42 Educacion
Universitaria.

5@ Otras ensefanzas
oficiales.

6° Ensefianza de
actividades no
reguladas por la
administracion.

Administrativo 72 Centros culturales,
Mmuseos y
biblioteca.
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Socio Cultural 82 Centros de

servicios sociales
(sin residencia
colectiva)

9@ Centros de
servicios sociales
(Con residencia
colectiva).

Sanitario 102 Establecimientos
sin internamiento.

112 Establecimientos
con internamiento.

122 Establecimientos
veterinarios.

Servicios urbanos | 132 Centros de la
administracion.

142 Mercados.

152 Cementerios.

Religioso 162 Centros de culto
sin residencia
aneja.

172 Centros de culto
con residencia
aneja.

Deportivo 182 Sin espectadores.

102 Con
espectadores.

5 Industrial Industria Ordinario | 12 Actividades
totalmente
compatibles con
usos
residenciales.

2@ Actividades
tolerables por el
uso residencial.

32 Actividades
incompatibles con
usos no
industriales.

42 Actividades
especiales.

Industria 5 Industria de
agropecuaria transformacion
extractiva agropecuaria.

6° Industria
extractiva.
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Almacenamiento | 7?2 Compatibles con
usos
residenciales.

82 Compatible con
usos industriales

92 Almacenamiento
de productos
agricolas.

108 Almacenamiento
especial
(silos/dep.)

Garaje 112 Asociado a otros
Aparcamiento usos

122 Explotacion
comercial.

6. Espacios Libres y |Jardinesy juegos |12 Areas ajardinadas.

Zonas Verdes de nifos a . .

2 Areas de juegos
infantiles.

32 Parque urbano.

Proteccion 42 Proteccién de vias
rodadas

52 Proteccion de
infraestructuras.

Infraestructuras
Red viaria 18 Peatonal

2@ Rodada de
coexistencia.

9 Agropecuario 1@ Cultivos y trabajos
de tierra
exclusivamente.

28 Almacenamiento
de productos y
maquinaria.

Kh Instalaciones
pecuarias
extensivas sin
estabulacion.

42 Instalaciones
pecuarias
intensivas con
estabulacion.

4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE

REUNION.

4.5.1.- Definicion y categorias.
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Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y
de venta de servicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico
destinados a compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a
los usos y categorias establecidas por la legislacién sobre espectaculos publicos y
actividades recreativas o a procurar servicios privados a la poblacién (peluqueria, bares,
etc.) que queden reguladas en el siguiente articulo.

Uso hostelero es el destinado a alojamiento temporal de personas, tanto individuos
como nucleos familiares, considerandose como tal aquellos recintos o edificios de servicio
a la poblacién transeunte que se destinan al alojamiento no permanente , por tiempo
reducido y mediante precio.

Por su diferenciacion funcional y espacial se diferencian tres Clases de uso,
estableciéndose para la totalidad del uso las siguientes categorias:

A.- Clase Comercio:

+ Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios
0 no, y talleres de reparacién de bienes de consumo, no clasificados por la Ley de
Proteccion Ambiental ni generadores de ruidos, u olores, tales como reparacion de
electrodomeésticos, en establecimiento independiente de dimension no superior a
200 m2 de superficie de zona de venta en el primer caso y total en el segundo,
constituyendo Unica razén comercial.

No quedan incluidos en esta clase y categoria los talleres de superficie superior a
la fijada ni los destinados a la reparacién de vehiculos automdviles de todo tipo y
superficie, regulandose todos estos dentro del uso Industrial.

+ Categoria 22. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios
0 no, en establecimiento independiente de dimension no superior a 500 m2 de
superficie de zona de venta, constituyendo Unica razén comercial.

« Categoria 32 Galerias y centros comerciales de hasta 1.500 m2 de superficie de
zona de venta, pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

« Categoria 42. Galerias y centros comerciales de hasta 2.500 m2 de superficie de
zona de venta, pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

+ Categoria 52. Grandes centros comerciales de mas de 2.500 m2 de superficie de
zona de venta, integrado por una sola razén comercial.

B.- Clase Hostelero:

+ Categoria 6°. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 15 habitaciones
y hasta 600 m2 totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las
instalaciones complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
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deportivas cubiertas, etc.

+ Categoria 72. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50 habitaciones
y hasta 2.500 m2 totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las
instalaciones complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cubiertas, etc.

+ Categoria 82. Instalaciones para el alojamiento temporal de mas 50 habitaciones y
mas de 2.500 m2 totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las
instalaciones complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cubiertas, etc.



mailto:xxxxxxxxxxxxxx@dipalme.org

REGISTRO ENTRADA: 682 - 09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 84/179

el

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u SECCION DE ASESORAMIENTO URBANISTICO/UAM BAJO ANDARAX
DIPUTACION DE ALMERIA C/ Olivo, 3 — 04410 Benahadux, Almeria
P W Tel. 950 31 13 15 - Fax 950 31 00 18 — asistenciamunicipios@dipalme.org

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

Ref.Exp. 2024/D51612/590-598/00096

C.- Clase Centros de Reunion:

Categoria 9%: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos los casos
sin espectaculo ni hospedaje, con horario de cierre anterior a las 24 horas, con hilo
musical pero sin musica de animacién ni pista de baile

Categoria 102. Cualquier otro establecimiento de reunion, espectaculos
publicos o de actividades recreativas que se desarrollen en locales fijos.

Categoria 112. Establecimientos de reunidon, espectaculos publicos o
actividades recreativas que se desarrollen en instalaciones al aire libre o en
establecimientos publicos eventuales.

4.5.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los
apartados A, B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica
de fuerza y alumbrado, asi como la senalizacién de emergencia y demas medidas que
garanticen la seguridad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes en la materia, y en
particular el Reglamento de Espectaculos Publicos y correspondiente normativa sectorial.

A. Condiciones particulares de los espacios publicos:

Ademas de la legislacién vigente sectorial sobre la materia los locales destinados a
la venta al publico deberan cumplir:

1. La zona destinada a publico en el local no sera inferior a 8 m2 de superficie y los
locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal sino
es a través de un espacio intermedio con puerta antiincendios.

2. Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico, tendran un
ancho minimo de 1,30 m.

3. La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,00. para las
Clases Comercio y Centros de Reunion, excepto para la categoria 12 en la que se
autoriza una altura libre minima de 2,70m. Para la Clase Hostelero sera la fijada
para el uso residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a la
fijada para el uso asimilado.

4. De manera motivada, cuando por necesidades de aislamiento acustico,
ejecucion de instalaciones o configuracion arquitectéonica del local, se podra
autorizar para las Clases Comercio y Centros Reunion reducir la altura libre
minima en las zonas de acceso publico hasta un minimo de 2,70m



mailto:xxxxxxxxxxxxxx@dipalme.org

REGISTRO ENTRADA: 682 - 09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 85/179

el

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u SECCION DE ASESORAMIENTO URBANISTICO/UAM BAJO ANDARAX
DIPUTACION DE ALMERIA C/ Olivo, 3 — 04410 Benahadux, Almeria
P W Tel. 950 31 13 15 - Fax 950 31 00 18 — asistenciamunicipios@dipalme.org

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

Ref.Exp. 2024/D51612/590-598/00096

4.7.- USO DOTACIONAL

4.7.3.- Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros de nueva creacion tendran dentro de su parcela un espacio
destinado a aparcamiento a razén de:

¢ Una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunion o de espectaculos
publicos,

« Cada 10 personas en el religioso con residencia.

+ Cada 5 camas en el hospitalario con internamiento.

Los centros escolares de mas de 1.000 m2 de superficie construida deberan contar
con una plaza de estacionamiento de autobus para transporte escolar, para subida y
bajada, por cada 200 plazas escolares.

De forma justificada, podra eximirse del cumplimiento de la dotacion de
aparcamiento en el interior a las parcelas de superficie inferior a 1.000 m2.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso de las plantas en sétano
para estancias vivideras o de reunion, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de
almacén, aparcamiento e instalaciones del centro.

La prohibicion del parrafo anterior no se aplicara en aquellas estancias
ubicadas bajo rasante que abran huecos de ventilacion e iluminacién a patios
interiores cuyas dimensiones minimas cumplan los requisitos establecidos en el
articulo 5.2.3 de las Condiciones Generales de Edificacion del PGOU.

[..]
ARTICULO 5.1.- DEFINICIONES.

A efectos de las presentes NORMAS REGULADORAS, se dan las siguientes
definiciones:

Sector : Unidad de planeamiento en suelo urbanizable.

Poligono : Unidad de ejecucion en suelo urbanizable.
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Parcela: Lote de terreno apto o no para la edificacién, segun la ordenacion
aprobada.

Parcela minima: La menor superficie de parcela admisible. Sera por vivienda para
ordenanzas con tipologia unifamiliar, y por actuacion para ordenanzas de tipologia
multifamiliar o colectiva.

Parcela edificable: lote de terreno apto para la edificacion segun el planeamiento
urbanistico; en cualquier caso excluye los viales, equipamientos y espacios libres.

Solar: Parcela edificable dotada de calzada pavimentada, encintado de aceras,
acometidas de agua potable, alcantarillado, alumbrado publico y energia eléctrica que
ademas cuente con la ordenacion pormenorizada necesaria aprobada definitivamente.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Ocupacion maxima de solar: Porcentaje ocupado en planta por la edificacion,
relativo a la superficie neta del mismo.

Superficie ocupada: Es la limitada por las proyecciones, sobre un plano horizontal,
de las lineas exteriores de toda la construccion, incluidos los semisétanos.

Edificabilidad: En suelo urbano consolidado o urbanizable ordenado se refiere a la
relacion entre la superficie construida , expresada en m?techo y la superficie de la parcela
edificable (neta) expresada en m?suelo. En el caso de fichas reguladoras de suelo urbano
no consolidado o suelo urbanizable se refiere a la relacion entre la superficie construible y
la superficie bruta del sector o unidad de ejecucion.

Superficie edificada: La suma de la definida por las proyecciones, sobre un
plano horizontal, de las lineas exteriores de la construccién en cada planta.

Las terrazas, balcones y cuerpos volados, computaran de acuerdo al siguiente

criterio:
CERRADO POR|CERRADO POR| ABIERTOS
TRES LADOS UNO O DOS LADOS | LATERALMENTE
CUBIERTOS CON [100% 50% NO COMPUTAN
FORJADO
DESCUBIERTOS O|NO COMPUTAN NO COMPUTA NO CUMPUTAN
CON
ESTRUCTURAS
LIGERAS

Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados y cubiertos parcialmente con
estructura ligera.
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b) Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas, que tengan acceso
publico, y que en ningun caso podran ser objeto de cerramiento posterior
que suponga rebasar la superficie edificable.

c) Los elementos ornamentales de jardin tales como pérgolas y similares,
remates de cubierta siempre que sean abiertos y carezcan de posibilidad de
utilizacion como espacio cerrado.

d) Las superficies interiores a la edificacion, cerrados o no, de altura libre
interior menor de 1,80 metros.

e) Los espacios descubiertos y abiertos de retranqueo de la planta atico.

Entreplanta o altillo: Espacio construido cuyo forjado de suelo se sitla en una
posicién intermedia entre el pavimento y el techo de otra planta. Podra autorizarse la
construcciéon de entreplantas, siempre que no quede prohibido por las ordenanzas
particulares de cada zona; en todo caso, este concepto solo podra ser aplicable para el
uso industrial o comercial.

En todo caso, para que no compute a efectos de edificabilidad, la superficie no
podra ser superior al 30% de la superficie util de la planta en que se construya, y siempre
que el uso al que se destine sea para almacenamiento, instalaciones u oficinas
vinculadas a la actividad principal.

Este condicionante se aplicara incluso a los Planes Parciales aprobados
definitivamente en los que su ordenanza particular permita la construccion de una
entreplanta.

Las entreplantas no computaran a los efectos del nimero maximo de plantas
autorizables.

Planta diafana: Se entiende por tal la planta libre de edificacién, salvo los
nucleos de comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en ninguno de sus
bordes perimetrales en una franja al menos de cuatro metros de anchura, de forma
que se asegure su continuidad con el resto de la parcela privada de la que forma
parte la edificacion.

Densidad de viviendas: Niumero maximo de unidades de vivienda por unidad de
superficie.

Alineacion: Es la linea que separa los espacios de titularidad y uso publico de los
espacios de titularidad y uso privado. Normalmente coinciden con el borde interior de las
aceras y con la linea limite del dominio de las parcelas.

Retranqueo: Separacion obligatoria entre la alineacion oficial y la edificacion .
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Altura de edificacion: Numero de plantas o distancia en vertical desde el nivel de la
acera o terreno natural hasta la arista de encuentro del plano de fachada con el plano
inferior del ultimo forjado. En el caso de terrenos o aceras con pendiente dicha altura sera
medida en el punto en que esta distancia sea mayor.

A estos efectos se contabilizaran en el numero de plantas, los aticos, abuhardillados
y plantas diafanas. Los semis6tanos no contabilizan.

Considerando como plantas diafanas las que tienen una altura mayor o igual a 1 m,
en cualquiera punto de su perimetro, sobre el terreno o rasante de acera, y como
semisétano el que tiene el caracter de tal por sobresalir menos de un metro, en cualquiera
punto de su perimetro, sobre el terreno inmediato o sobre el nivel de la acera.

Altura de piso: Distancia en vertical entre caras interiores de forjados consecutivos.

Altura libre de piso: Distancia entre la cara superior del pavimento a la inferior del
techo, en la misma planta.

Edificacién aislada: Es la situada en parcela independiente con separacion a todos
los linderos y alineaciones, con solucion de continuidad a otras edificaciones y acceso
exclusivo desde la calle o espacio comunitario.

Edificacion agrupada o adosada: Es la situada en parcela independiente en
contiguidad con otra edificacion y con solucién de continuidad al otro lindero.

Edificacion en manzana cerrada: Es la que ocupa todo el frente de la alineacion
de las calles que contornean la manzana con patio interior de manzana o sin él.

Vivienda unifamiliar: Es la que tiene acceso independiente, desde la calle o
espacio comunitario y no le es de aplicaciéon régimen alguno de propiedad horizontal.

Vivienda multifamiliar o colectiva: Edificio constituido por viviendas con accesos
comunes.

Fachada: Limite con la calle o espacio libre que constituya el acceso principal a la
parcela. Se considera fachada principal la alineacion de mayor longitud.

Linderos: Limites transversales al de fachada.
Trasdés: Limite opuesto al de fachada.

Atico: Ultima planta de un edificio, bajo la cara inferior de la cubierta, que dispone
su linea de fachada retranqueada 3 metros, como minimo, del plano de fachada del
edificio, salvo que las condiciones particulares de la ordenanza de aplicacion segun el
ambito donde se ubique establezcan otras consideraciones. Su altura libre interior tendra
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las limitaciones de las plantas piso.

[...]
5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
5.2.4.- Salientes y Vuelos.

Se entiende por saliente y vuelo todo elemento constructivo que sobresalga de la
alineacion o linea de fachada. Tales como pueden ser balcones, aleros, molduras,
impostas, elementos decorativos, terrazas, miradores o tribunas, montantes, viseras,
cornisas, arcos, etc.

- Respecto a los salientes y vuelos sobre la alineacion o linea de fachada se
observaran las normas siguientes en funcion del ancho de la calle:

ANCHO PREVISTO ENTRE FACHADAS OPUESTAS VUELOS Y SALIENTES
(maximo permitido)

Calles de ancho menor de 8 m 0,50 m.
Calles de 8 m. a menores de 12 m 0,60 m
Calles de 12 m. en adelante 0,75 m

— En cualquier caso los vuelos y salientes deberan retranquearse 1.20 m. respecto
del plano vertical correspondiente a la linea de bordillos o de arbolado, salvo
criterios de uniformidad con las edificaciones existentes.

- En edificios singulares por su caracter o emplazamiento, el Ayuntamiento a su
juicio podra autorizar vuelos mayores. Los vuelos se mediran desde el plano
vertical correspondiente a la alineacion del edificio o linea de fachada.

— Todos los vuelos estaran a una altura minima de 3,00 m. sobre la rasante de la
acera

— La distancia minima entre los extremos de dos vuelos situados a los dos lados de
la calle sera de tres metros.

- Las rejas y jambas de portadas y de huecos, podran sobresalir de la alineacion
un maximo de 5 (cinco) centimetros.

- Los balcones y terrazas se retiraran de la edificacion colindante 0,60 metros,
cuando el vuelo sea inferior a 1 m. y se retiraran un metro en vuelos superiores al
anterior.
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Los retranqueos minimos fijados en algunas ordenanzas se refieren al plano de
fachada en todas las plantas de la edificacién no permitiéndose cuerpos volados
cerrados que sobresalgan de dicho plano.

5.2.5.- Medianerias.

Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior deberan
tratarse como fachadas en los cambios de altura.

Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como minimo
enfoscados y blanqueados a la cal.

En el caso de retranqueo a fachada se dispondra un cerramiento de parcela cuya
parte maciza no podra tener una altura superior a un (1) metro disponiendo el resto
de una superficie de huecos inferior al 50%. Este cerramiento podra ser sustituido
por una falsa fachada con las condiciones constructivas y estéticas de las
edificaciones colindantes.

No se admitiran medianeras en el limite del suelo urbano. Se construiran fachadas
abriendo los huecos que correspondan, para lo cual se retranqueara la edificacion,
si fuese necesario, un minimo de tres (3) metros.

Los cerramientos de patios que constituyan medianerias tendran una
altura maxima de 3,50 metros.

[.]
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7.5.- NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONA 1; ORDENANZA [1]: POBLADO
DE COLONIZACION.

7.5.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en tipologia unifamiliar. Son usos
compatibles los que se sefalan a continuacion:

TERCIARIO Comercio Categorias 1%, 22 y 32 en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en edificio
exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.
Categoria 10 en edificio
exclusivo.
Categoria 11® como uso
exclusivo.

Oficinas En todas sus Categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12, en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

ESPACIOS LIBRES Y En todas sus categorias.
ZONAS VERDES

[...]
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ARTICULO 7.6. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 2: ORDENANZA [U-2]:
TRAVESIAS.

Articulo 7.6.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en todas sus categorias. Son usos
compatibles los que se sefalan en el cuadro siguiente:

TERCIARIO Comercio Categorias 1%, 22 y 32 en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en edificio
exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.
Categoria 10 en edificio
exclusivo.
Categoria 11® como uso
exclusivo.

Oficinas En todas sus Categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12, en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

ESPACIOS LIBRES Y En todas sus categorias.
ZONAS VERDES

7.6.4.- Condiciones de Edificacion.

1. No se determina parcela minima para las que actualmente se encuentren
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.

2. A efectos de segregaciones y parcelaciones se fijan las siguientes parcelas

minimas:
Categoria Parcela minima
U-2 (19) 100 m2
U-2 (29) 60 m2
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El frente minimo sera de 6 m y la forma de la parcela permitira inscribir un
circulo de 6 m de diametro.

3. La ocupacion maxima sera del 100%.
4. Altura'y maximo numero de plantas :
Categoria Altura maxima
U-2 (12) Bajo+Il1+Atico/16,50 m
U-2 (22) Bajo+lI+Atico/16,50 m
La planta atico se retranqueara tres metros (3 m.) de todas las alineaciones
exteriores.
5. Aprovechamiento maximo :
Categoria Aprovechamiento maximo
U-2 (18)
Av. Europa ...................................... 3,60 M2 construido/M2 parcela
Ca”e Espaﬁa .................................. 3,60 m200nstruid0/m2 parcela
Cmno. CueSta Blanca .................... 2,70 mzconstruido/mz parcela
U-2 (2%)
AV. Europa ...................................... 2,80 m2construido/m2 parcela
Calle ESpaﬁa .................................. 2,80 M2construido/M2 parcela
Cmno. Cuesta Blanca.................... 1,90 M2construise/M2 parcela
6. Debera ubicarse en la parcela una dotacion de aparcamiento equivalente a 1

[.]

1.

plaza/ 100 m?Zconstruidos.

7.8.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 4; ORDENANZA [4]: SISTEMA de
EQUIPAMIENTOS e INFRAESTRUCTURAS COMUNITARIAS

7.8.4.- Condiciones de Edificacion.

No se determina parcela minima para las que actualmente se encuentren
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.
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2. A efectos de segregaciones y parcelaciones se fija una parcela minima de 100 m2.
con frente minimo de 10 m. y cuya forma permita inscribir un circulo de 10 m. de
diametro.

3. La ocupaciéon maxima sera del 100%.
4. Altura'y maximo numero de plantas : 10.50 m. y tres (lll) plantas
5. Aprovechamiento maximo : 3 m2construido/m?parcela neta.

6. En los equipamientos de nueva planta sobre parcelas de superficie mayor
a 1.000 m2 se debera ubicar en el interior de la parcela una dotacién de
aparcamiento equivalente a 1 plaza/100 m?construidos.

8.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA; SNU-2: VIAS DE
COMUNICACION.

[...]
4. Determinaciones.

Para la red de carreteras sera de aplicacion la normativa especifica
correspondiente (epigrafes 1 y 2) segun sean de titularidad estatal, autonémica o
provincial. Para el resto sera de aplicacion una linea limite de edificacion de 15 metros
contabilizados a partir de la arista exterior de la calzada.

Para la red de carreteras de segundo nivel se establece una separacion de los
invernaderos, cerramientos y vallados de 5 metros contabilizados a partir de la arista
exterior de la calzada.

Para red de caminos rurales se establecen las siguientes limitaciones:

1. La separacién minima de cualquier edificacion al viario rural de primer nivel sera
de 15 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta limitacién los tramos
urbanos.

2. La separacién minima de cualquier edificacién al viario rural de segundo
nivel sera de 8,00 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptian de esta
limitacion los tramos urbanos.

3. Los almacenes de venta de productos agrarios y las cooperativas y alhdndigas de
tratamiento y clasificacién de productos no podran ubicarse junto al viario rural de segundo
y tercer nivel.
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4. No se autoriza la localizacién junto al viario rural de tercer nivel de otras
instalaciones y edificaciones que las asociadas directamente a la explotacion agraria.

5. Para otras instalaciones y construcciones seran de aplicacion los retranqueos
correspondientes a los caminos rurales de tercer nivel.

IV. Retranqueos al viario rural de tercer nivel:

Ancho del Separacion minima al borde (metros)
camino (m)
Construcciones | Invernaderos y | Cerramientos Apoyos de
permanentes o | cerramientos | de parcelade | infraestructurasy
edificaciones | de parcela de piquetes y redes.
obra malla
>8 m. 5,00 3,00 3,00 3,00
6<A<=8 m. 3,00 2,00 2,00 2,00
4<A<=6 m. 3,00 1,00 1,00 1,00
<=4 m. 3,00 1,00 1,00 1,00

Para el viario propuesto se establecen las siguientes limitaciones:

« Para el vial intermedio se establece una zona de proteccién, en la que no se
autoriza ningun tipo de edificacion e instalacion, de 100 m. de ancho medidos
desde el eje del vial propuesto. Se exceptian de esta prohibicién las instalaciones
y edificaciones vinculadas directamente a la explotacién agraria.

» Paralos nudos estratégicos se establece una zona de proteccion, en la que no se
autoriza la construccién de ningun tipo de edificacion, definida exteriormente por
una circunferencia de 500 metros de radio y centro coincidente con el del nudo. Se
exceptuan de esta prohibicion las instalaciones y edificaciones vinculadas
directamente a la explotacion agraria.

[..]

8.8.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PRESERVACION NATURAL O RURAL; SNU-6: TERRENOS AGRICOLAS.

[...]
4.- Condiciones de edificacion.

En el siguiente cuadro se describen las condiciones de edificacién asociados a los
diferentes usos:
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uUso TIPOLOGIA OC}UPACION PARCELA ALTURA SEPARACIO SEPARA OTRAS
DE ] MAXIMA MINIMA (m2) | (m)/N° N LINDEROS |CION A | DETERMINACIO
EDIFICACIO PLANTAS (m) VIVIEND | NES
N AS (m)
CATEGORIA |

Cerramientos
y vallados de
parcela

Regulacion segun articulo 8.17.1

Invernaderos

Regulacién segun articulo 8.17.2

Infraestructur
as de riego,
energia

eléctrica y
pavimentacio
n de caminos

Regulacién segun capitulo 3°

Embalses vy
depositos de
agua de
riego.

Regulacién segun articulo 8.17.3

Almacenes
agricolas

Aislada o | 100m2/ha. (1) | 4.000
adosada

5/1 3 (el recinto El adosamiento
para se autoriza
instalaciones exclusivamente a
de riego, la edificacion
eléctrica o) destinada a
similar podra alojamiento  de
reducirse a 2 trabajadores

m) temporales. Las
condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.

La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o]
nucleo de
poblacion sera de
100m; el recinto
para
instalaciones de
riego, eléctricas o
similares estaran
exentos de
cumplir dicho
condicionante,
siempre que la
superficie
maxima
construida sea de
3x3m

Alojamiento
para
trabajadores
temporales.

Aislada 0| 100m2/ha. 5.000
adosada 2)

4/1 3 El adosamiento
se autoriza
exclusivamente a
la edificacion
destinada a
almaceén agricola.
Las condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.

La separacion al
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limite de suelo

urbano,
urbanizable o
nucleo de
poblacion sera de
1.000m
Vivienda del | Unifamiliar 120m2/ha. (3) | 10.000 712 5 Las condiciones
agricultor aislada estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18. La
separacion
minima a otras
edificaciones de
la misma
explotacion
agraria se
establece en 3 m.
La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o]
nucleo de
poblacion sera de
1.000 m.
Granjas, Aislada 40,00% 5.000 71 5 100 La separacion al
establos y limite de suelo
otras urbano,
instalaciones urbanizable o]
ganaderas nucleo de
directamente poblacion sera de
vinculadas a 1.000 m, salvo
la finca en instalaciones
que se apicolas en los
asientan (4) que esta
separacion se
reducira a 500 m.
Granjas, Aislada 25,00% 2.500 71 5 100 La separacion al
establos y limite de suelo
otras urbano sera de
instalaciones 1.000 m, salvo
ganaderas no instalaciones
directamente apicolas en los
vinculadas a que esta
la finca en separacion se
que se reducira a 500 m.
asientan (5)
Otras Aislada 2,00% 5.000 5/1 5
instalaciones
similares

(1) Podra superar esta superficie justificadamente, tramitdndose en este caso
como actuaciones de interés publico. No se autorizan s6tanos y semisoétanos.

(2) No se autorizan so6tanos y semisotanos. Se autorizan almacenes adosados con

una superficie maxima de 80 m? construidos

(3) Superficie maxima 120 m? construidos independientemente de la superficie de la
explotacion agricola. No se autorizan sétanos y semisétanos
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Se autorizan almacenes adosados con una superficie maxima de 100 m?
construidos

(4) Se consideran directamente vinculadas a las fincas en que se asientan aquellas
instalaciones cuya cabana sea igual 0 mayor que las sefialadas a continuacion:

250 cabezas de ganado bovino
= 1.000 cabezas de ganado caprino u ovino.
= 500 cerdos.
= 10.000 aves.
= 2.000 conejos.
= | as piscifactorias de cualquier tamafo.
(5) Estas instalaciones deberan tramitarse como actuaciones de interés publico.

(6) Excepto que las caracteristicas de la instalacion que albergue precise
alturas mayores, aspecto que debera quedar debidamente justificado en el
proyecto.

[.]

8.17.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LAS CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

8.17.1.- Cerramientos de parcela y vallados.

Los cerramientos de las fincas se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, la parte opaca no podra sobrepasar en ningun caso 1'00 m. de
altura pudiéndose completar hasta 2.50 m. de altura con malla metalica, plastica o material
similar. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas. La parte opaca
debera de recibir el tratamiento exterior suficiente para mantener unas condiciones
estéticas y de ornato adecuadas.

Los vallados se realizaran mediante piqueta metdlica o puntal de madera y malla
metalica o plastica.

Unicamente podra emplearse la solucién del vallado en aquellas fincas de
suelo rustico que se destinen al cultivo agricola, al uso ganadero o para acopios
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autorizados de materiales, tierras o restos vegetales. Se podra autorizar también la
solucién de vallado como cerramiento provisional de fincas de suelo rustico donde
no se levanten edificaciones.

Las fincas donde se autoricen actuaciones ordinarias que conlleven
edificaciones o se autoricen actuaciones extraordinarias de interés publico deberan
estar delimitadas empleando la solucion de cerramiento, con las salvedades
establecidas en el parrafo anterior.

Los cerramientos y vallados deberan retranquearse de los caminos la distancia
establecida en la ordenanza SNU-2.

8.17.2.- Actividades agricolas intensivas o invernaderos.

[..]
+ Drenaje de aguas pluviales

1 .Con caréacter previo a la concesion de la licencia urbanistica el promotor del
invernadero deberéa justificar mediante los calculos correspondientes las medidas
adoptadas para la correcta evacuacion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.

2. La cubierta del invernadero se dotara de un dispositivo de recogida y
evacuacion de pluviales hasta los primeros 35 litros metro cuadrado por episodio
de lluvia, que seran conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de esta, pozo
filtro o a la red de drenaje general (cauce natural, cauce artificial o red general de
pluviales del municipio) en caso contrario.

3. En el caso de que el dispositivo de evacuacion de pluviales elegido sea
pozo filtro, éste debera de disponer en todo caso de un sistema de decantacion
para que no se obture el pozo y capacidad para recoger hasta 35 litros por metro
cuadrado.

La ejecucion material de los pozos filtro habra de estar ligada exclusivamente
a la recogida y drenaje de aguas pluviales no contaminadas, como medida de
recarga natural localizada del Dominio Publico Hidraulico subterraneo, debiendo
por ello atender su realizacion a los siguientes condicionantes:

o La infiltracién natural de las aguas pluviales recogidas en un predio
debera realizarse dentro del propio predio, en coherencia con lo previsto
en el articulo 54.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

o Dado que las aguas pluviales evacuadas pasan a incorporarse al dominio
publico hidraulico subterraneo, en ningun supuesto el sondeo de drenaje
podra instalarse mediante bomba y tuberia de impulsién, y emplearse



mailto:xxxxxxxxxxxxxx@dipalme.org

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segln Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

REGISTRO ENTRADA: 682 - 09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 100/179

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u SECCION DE ASESORAMIENTO URBANISTICO/UAM BAJO ANDARAX
DIPUTACION DE ALMERIA C/ Olivo, 3 — 04410 Benahadux, Almeria
P - Tel. 950 31 13 15 - Fax 950 31 00 18 — asistenciamunicipios@dipalme.org

Ref.Exp. 2024/D51612/590-598/00096

para la derivacion de aguas subterraneas, sin la debida autorizacién
previa, y que el incumplimiento de esta prescripcion puede llevar
aparejado la apertura de expediente sancionador por infraccion de los
articulos 106.1.g) y 106.2 a) de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia.

o El sistema de filtrado previo al punto de descarga en el pozo de drenaje,
debera estar dotado con las necesarias medidas de proteccion para
evitar riesgos para las personas asi como para la fauna salvaje y
domeéstica y la masa de agua subterranea sobre la que el pozo de drenaje
se localiza.

o En aquellos supuestos en que la ejecucion del pozo de drenaje se realice
exclusivamente desde la superficie mediante maquinaria retroexcavadora
y por ello con profundidades maximas del orden de unos 5 metros, los
pozos ejecutados podrian quedar exceptuados de la autorizaciéon segun
la legislacion minera.

Y todo ello sin perjuicio de cualquier otra autorizacion que haya de ser
otorgada por las distintas Administraciones Publicas, asi como de las exigibles por
una Ley o Reglamento sobre actividades o instalaciones.

4. Se prohibe la evacuacion de las aguas pluviales sobre las parcelas colindantes o
caminos de uso publico, si éstos no disponen de cunetas con capacidad suficiente para
evacuarlas.

[.]

» Disponibilidad de recursos hidricos.

Para transformaciones o instalaciones que impliquen nuevas demandas de agua
debera acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos mediante concesion o
autorizacion administrativa de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52 del texto
refundido de la Ley de Aguas.
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2.- RESUMEN EJECUTIVO
2.1.- INNOVACION PROPUESTA.

El Excmo. Ayuntamiento de La Mojonera considera conveniente la tramitacion del
presente expediente de modificacién puntual con la intencidon de alcanzar los objetivos
anteriormente citados y, con ello, establecer unos parametros mas acordes a las
necesidades de la realidad existente.

La oportunidad de la modificacién se justifica, en la voluntad del Ayuntamiento de
lograr los siguientes objetivos:

5)  Adecuar la normativa del PGOU a las necesidades y demandas actuales tanto
para la implantacion de actividades como en la utilizacion de las distintas clases vy
categorias de suelo con el objetivo de contar con un planeamiento mas agil y adecuado
para el desarrollo del municipio.

6) Completar la normativa del PGOU a fin de regular usos, actividades vy
condiciones que en la actualidad no estan reguladas o bien su regulacidon no se considera
adecuada para tal fin.

7) Atender diversas demandas de los vecinos del municipio y los agentes
economicos, que el Ayuntamiento estima conveniente atender y que con la actual
regulacion urbanistica no pueden llevarse a cabo.

8) Aclarar el contenido de varios articulos de las Normas Urbanisticas a fin de
mejorar su aplicacion.

2.2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION.
La presente innovacion se plantea integrada por nueve modificaciones del

articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU-AP y una modificacién de la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano en el nucleo de La Mojonera.

2.2.1.- MODIFICACION N° 1.

Se considera conveniente regular la ejecucion de las obras de cruce de caminos con
infraestructuras, dado que en la actualidad este tipo de actuaciones no esta regulada en el
PGOU.

Dado que la legislacion sectorial de carreteras no seria de aplicacion a los caminos
municipales, se opta por establecer una regulacién para la ejecucion de actuaciones que
afecten a los caminos municipales.

Se modifica el articulo 3.7.5.- Red de evacuacién de aguas pluviales y red de
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saneamiento. El objeto de la modificacion es completar dicho articulo con las
prescripciones reflejadas en el Informe Ambiental Estratégico respecto de las redes de
pluviales.

2.2.2.- MODIFICACION N° 2.

Se considera conveniente modificar la definicion de las categorias 10 y 112 de los
Centros de reunion, dentro del Uso Terciario Comercial, con el fin de incluir en ellos de
manera expresa las Actividades Recreativas, de acuerdo con la definicion de de ellas
recoge la legislacion sectorial sobre Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas ya
que la actual redaccion de las Normas Urbanisticas del PGOU unicamente hace mencion
a los establecimientos de espectaculos .

Se considera adecuado asimismo, establecer la posibilidad de eximir del
cumplimiento de la altura libre minima en los usos de Comercio y Centros de Reunidn,
siempre que se justifique por necesidad de mayor aislamiento acustico o ejecucion de
instalaciones.

2.2.3.- MODIFICACION N° 3.

Se considera conveniente excluir de la obligacion de dotacion minima de
aparcamiento en el interior de la parcela a los equipamientos y dotaciones existentes o
cuyas dimensiones de parcela no posibiliten dicha dotacién.

La actual redaccion de las Normas Urbanisticas no distinguen entre nuevas
dotaciones de la rehabilitacion o cambio de uso de las existentes, ni tiene en cuenta el
tamano de la parcela que se destina a equipamiento, por lo que la aplicacion de las
Normas Urbanisticas en cuanto a dotacion de aparcamiento en el interior de la parcela
puede hacer inviable la construccion de equipamientos de uso publico.

2.2.4.- MODIFICACION N° 4

Se considera conveniente y justificado completar de las definiciones del Capitulo
5 de las Normas Urbanisticas del PGOU con los siguientes fines:

+ Anadir la definicion de planta diafana, asi como regular su uso y consideracion a
efectos del calculo del aprovechamiento urbanistico.

» Modificar la definicidn de superficie construida al objeto de completar el computo
de la superficie construida en vuelos y espacios cubiertos parcialmente, de tal
forma que no exista contradiccion entre las Normas Generales de Edificacion y
las Ordenanzas de Edificacion contenidas en las AMPAS.

* Regular los salientes de molduras, rejas y otros elementos decorativos de
fachada.
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* Regular la altura de los muros medianeros que cierran patios de luces.
2.2.5.- MODIFICACION N° 5

Se realiza con la intencién de hacer compatible el uso de espacios libres en las
parcelas de uso residencial a las que se aplica la Ordenanza [1]: Poblado de
Colonizacion.

Esta modificacion permitira al Ayuntamiento de La Mojonera destinar patrimonio
municipal de suelo que actualmente tiene la calificacion de uso residencial a dotacion
de espacios libres.

La actual regulacion normativa no establece la compatibilidad del uso de espacios
libres en parcelas de uso residencial.

Se plantea también incluir como compatible el uso Terciario Comercial Centro de
Reunion en su categoria 112.

2.2.6.- MODIFICACION N° 6

Por los mismos motivos expuestos en el anterior apartado, se considera
conveniente hacer compatible el uso de espacios libres y el uso Terciario Comercial
Centro de Reunion categoria 112 con los suelos residenciales a los que resulta de
aplicacion la Ordenanza [U-2]: Travesias.

Se pretende también modificar las condiciones de parcelacién establecidas en la
Ordenanza y favorecer la edificaciéon de solares de pequefas dimensiones.

2.2.7.- MODIFICACION Ne° 7

La actual redaccion del articulo 8.4. no regula la distancia de las construcciones,
edificaciones o instalaciones a los caminos rurales de nivel 2, por lo que procede su
regulacion al igual que estan regulado el resto del viario.

Se pretende también regular con caracter especifico la distancia de los apoyos de
los tendidos aéreos de infraestructuras a los caminos rurales.

2.2.8.- MODIFICACION N° 8

Se considera conveniente modificar la normativa reguladora de los almacenes
agricolas contenida en el PGOU a fin de dotarla de cierta flexibilidad que permita dar
respuesta a las nuevas necesidades que surgen de la actividad agropecuaria. Asi, se
plantea que en caso de necesidad justificada se puede incrementar la altura de los
almacenes agricolas.
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2.2.9.- MODIFICACION N° 9

Se pretende aclarar la diferencia entre cerramiento y vallado, dado que el PGOU
distingue entre ambos elementos y se considera confusa la redaccién del articulo que
los define.

Se considera asimismo conveniente completar el articulo que regula la
evacuacién de aguas pluviales en los invernaderos para posibilitar la utilizacion de
pozos de drenaje, solucion extendida en los cultivos de invernadero de la comarca del
Poniente de Almeria.

Se recogen asimismo en esta modificacion los condicionantes expresados en las
conclusiones del apartado C.1) del apartado 3 del Informe Ambiental Estratégico.

2.2.10.- MODIFICACION N° 10.

Se plantea la necesidad de modificar el trazado de un viario cuyas alineaciones
establece la ordenacién pormenorizada del PGOU en el suelo urbano del nicleo de La
Mojonera y que en la actualidad no esta ejecutado.

En la actualidad hay una vivienda habitada en situacién legal de fuera de
ordenacién que ocupa el inicio del viario e impide su ejecucién. Mantener el trazado
actual del viario obligaria al Ayuntamiento de La Mojonera a proceder a la expropiaciéon
de la vivienda para su demolicién.

Se propone un nuevo trazado del viario, acordado con los propietarios afectados
que no afectaria a la vivienda, no siendo por tanto necesaria su expropiacion ni su
demolicién, lo cual facilitaria la ejecucién del viario y el desarrollo de las actuaciones
edificatorias en esa zona concreta del nucleo urbano.

2.3.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Los articulos que se modifican de las Normas Urbanisticas del PGOU son los
siguientes:

» Atrticulo 3.3.- “Red de vias y caminos en suelo no urbanizable”.
» Articulo 3.7.5.- “Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento”.
« Articulo 4.3.- “Estructura de usos”.

e Articulo 4.5.- “Uso Terciario Comercial: Comercio, Hostelero y Centros de
Reunion”.
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o Articulo 4.5.1.- “Definicién y categorias”.

o Articulo 4.5.2.- “Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene”.
» Articulo 4.7.3.- “Condiciones particulares de los espacios dotacionales”.
» Articulo 5.1.- “Definiciones”.
e Atrticulo 5.2.4.- “Salientes y Vuelos”.

e Articulo 5.2.5.- “Medianerias”.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Articulo 7.5.- “Normas particulares de las Zona 1; Ordenanza [1]: Poblado de
Colonizacién”.

o Articulo 7.5.3.- Usos y compatibilidades.
« Atrticulo 7.6. “Norma particular de la Zona 2: Ordenanza [U-2]: Travesias”.
o Articulo 7.6.3.- “Usos y compatibilidades”

o Articulo 7.6.4.- “Condiciones de Edificacion”.

e Articulo 7.8.- “Norma particular de la Zona 4; Ordenanza [4]. Sistema de
equipamientos e infraestructuras comunitarias.

o 7.8.4.- “Condiciones de Edificacion”.

» Articulo 8.4.- “Condiciones especificas para el suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacién especifica; SNU-2: Vias de comunicacion”.

« Articulo 8.8.- “Condiciones especificas para el suelo no urbanizable de
preservacion natural o rural; SNU-6: Terrenos agricolas”.

« Atrticulo 8.17.1.- “Cerramientos de parcela y vallados”.

+ Articulo 8.17.2.- “Actividades agricolas intensivas o invernaderos”.

2.4.- NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

MODIFICACION N° 1
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3.3- RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO URBANIZABLE Y NO
URBANIZABLE.

3.3.1.- Carreteras.

Los margenes de las carreteras que discurren por el término estan sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
para aquellas de titularidad estatal, y a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia para aquellas de titularidad autonémica y provincial.

3.3.2.- Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes segtn se establece
en la correspondiente ordenanza.

3.3.3.- Condiciones para la ejecucioén de pasos de instalaciones.

En el suelo rustico, cuando los tendidos de instalaciones e infraestructuras,
de titularidad tanto publica como privada, requieran cruzar un camino de titularidad
municipal, éste se ejecutara de manera aérea.

Dicho cruce de instalaciones no podra dificultar el normal transito y la
utilizacion del camino. Para ello garantizaran una altura libre de galibo minima de
5,00m, salvo que la legislacion sectorial establezca alturas mayores. Los apoyos del
tendido se ubicaran a una distancia del borde del camino segun la categoria del
mismo.

3.7.- BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES.

[...]
3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de
lluvia, cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce
donde se viertan (Para ello se analizara el caudal para T=500 anos en la cuenca
afectada, antes y después de la actuaciéon urbanistica y se tendra en cuenta que el
caudal de pluviales entregado no provocara dafios aguas abajo y que el posible
aumento de caudales para T-500 afos, derivado de las actuaciones urbanisticas, no
causara, igualmente danos aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas
pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdésitos
de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteraciéon
y consolidacion del terreno, etc.).

El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa
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(coordenadas) en el proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce
publico, repartiendo el caudal siempre que sea posible en varios puntos de entrega,
en ningun caso de forma perpendicular si no oblicua y en el sentido del flujo del
cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las afecciones
al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un tnico punto.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producira por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En
tramos separativos la red de aguas pluviales se descargara a través de tuberias de
diametro no inferior a 0,40 m, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o bien hacia
el terreno a través de un pozo filtrante.. Esta ultima solucién se admitira en el caso de que
el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se dispondran
bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento de las mismas.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos de registro.
En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas
pluviales, y en cualquier caso cada 50 m de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una
disolucion de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se
situaran tan proximos a los cauces naturales como sea posible.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sg , pudiendo admitirse
hasta 6 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasién, por
arrastre de particulas solidas, del material de la canalizacion. La velocidad minima sera de
0,5 m/sg a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior
sera exigible la disposicién de camaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los
ramales, que seran de 0,6 m3 para ramales inferiores a 0,3 m de diametro y de 1,00 m3
para canalizaciones superiores.

La red estara formada por tubos de PVC de diametro minimo 250 mm. Las uniones
seran por enchufe y campana con junta elastica. Las tuberias se asentaran sobre un lecho
adecuado.

El diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m. En este ultimo
supuesto las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacion,
tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales.

La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 m. Las tuberias se
situaran a una profundidad minima de 0.75 m medida desde la generatriz superior externa
de la conduccion. Cuando atraviese areas sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio de
los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20 m.
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En Suelo No Urbanizable el saneamiento debera incorporar depuracion individual o
compartida, admitiéndose la solucion de fosa séptica y la de tanque "Imhoff", siempre que
técnica y econdmicamente se garantice una correcta ejecucidon y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, de dimensiones
con una relacion 4:1 (el primero 4 veces superior en volumen al segundo) accesibles por
tapas superiores, que deberan cumplir la NTE-40 respecto de la relacién poblaciéon/caudal
servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documentacion minima del proyecto.

* Memoria en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion actual del
saneamiento y a las caracteristicas de la solucién adoptada: tipo de red y
depuracion de sus aguas residuales, materiales a emplear y soluciones
constructivas, y un anejo en el que se recojan los calculos justificativos de la red y
de la depuracion.

* Planos: se incluiran como minimo los siguientes:
o Planta general de la red.
o Perfiles longitudinales.
o Plano de desagtie de la red y estacién depuradora si procede.
o Plano de detalle y obras especiales.
* Presupuesto contenido en los siguientes documentos:
o Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
o Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
o Presupuesto general.
o Foérmula de actualizacién de precios.

MODIFICACION N° 2.
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4.3.- ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desglosada de
usos, que se desarrollan en los articulos y cuadros posteriores del presente Capitulo:

N° DE ORDEN

uso

CLASE CATEGORIA DESCRIPCION

1

Residencial

Vivienda 12 Vivienda
unifamiliar

Vivienda 22 Vivienda
multifamiliar

Residencial 32 Residencial
Colectiva (No
hotelero)

Terciario
Comercial

Comercio 12 Locales
Comerciales y
Talleres de
Reparacion
(S<200m2)

22 Locales
Comerciales
(S<500m2)

32 Galerias y Centros
Comerciales
(S<1.500 m2)

42 Galerias y Centros
Comerciales
(S<2.500 m2)

5 Grandes Centros
Comerciales
(S>2.500 m2)

Hotelero 6@ Ne°
habitaciones<15
(S<600m2)

72 N° habitaciones
<50 (8<2.500 m2)

8@ N° habitaciones >
50 (S>2.500m2)

Centros de 92 Establecimientos
reunion de bebidas, cafés
y restauracion, sin
espectaculo ni
hospedaje. Hora
de cierre anterior a
las 24h

Centros de 102 Establecimientos
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reunion de reunion,
espectaculos
publicos o de
actividades
recreativas en
locales cerrados.

1128 Establecimientos
de reunion,
espectaculos
publicos o
actividades
recreativas al
aire libre.

Terciario Oficinas

Oficinas 12 Despachos y
consultas
profesionales.

28 Oficinas privadas
sin atencién al
publico.

32 Oficinas privadas
con atencion al
publico.

43 Oficinas de
administracion sin
atencion al
publico.

Dotacional

Escolar 12 Educacion infantil

28 Educacion
primaria

32 Educacion
secundaria.

43 Educacion
Universitaria.

58 Otras ensenanzas
oficiales.

6@ Ensefianza de
actividades no
reguladas por la
administracion.

Administrativo 78 Centros culturales,
museos y
biblioteca.

Socio Cultural 8@ Centros de

servicios sociales
(sin residencia
colectiva)

9@ Centros de
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servicios sociales
(Con residencia
colectiva).
Sanitario 102 Establecimientos

sin internamiento.

112 Establecimientos
con internamiento.

122 Establecimientos
veterinarios.

Servicios urbanos | 132 Centros de la
administracion.

142 Mercados.

152 Cementerios.

Religioso 162 Centros de culto
sin residencia
aneja.

178 Centros de culto
con residencia
aneja.

Deportivo 182 Sin espectadores.

1928 Con
espectadores.

5 Industrial Industria Ordinario | 12 Actividades
totalmente
compatibles con
usos
residenciales.

28 Actividades

tolerables por el
uso residencial.

32 Actividades
incompatibles con
usos no
industriales.

42 Actividades
especiales.

Industria 52 Industria de
agropecuaria transformacion
extractiva agropecuaria.

6@ Industria
extractiva.

Almacenamiento |72 Compatibles con
usos
residenciales.

82 Compatible con
usos industriales
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9@ Almacenamiento
de productos
agricolas.

102 Almacenamiento
especial
(silos/dep.)

Garaje 112 Asociado a otros
Aparcamiento usos

128 Explotacion
comercial.

6. Espacios Libres y |Jardines y juegos |12 Areas ajardinadas.

Zonas Verdes de nifos a i .

2 Areas de juegos
infantiles.

32 Parque urbano.

Proteccion 42 Proteccion de vias
rodadas

52 Proteccion de
infraestructuras.

Infraestructuras
Red viaria 12 Peatonal

22 Rodada de
coexistencia.

9 Agropecuario 12 Cultivos y trabajos
de tierra
exclusivamente.

2@ Almacenamiento
de productos y
magquinaria.

32 Instalaciones
pecuarias
extensivas sin
estabulacion.

42 Instalaciones
pecuarias
intensivas con
estabulacion.

4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE

REUNION.

4.5.1.- Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y
de venta de servicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico
destinados a compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a
los usos y categorias establecidas por la legislacién sobre espectaculos publicos y
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actividades recreativas o a procurar servicios privados a la poblacion (peluqueria, bares,
etc.) que queden reguladas en el siguiente articulo.

[.-]
C.- Clase Centros de Reunién:
Categoria 92: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos los casos

sin espectaculo ni hospedaje, con horario de cierre anterior a las 24 horas, con hilo
musical pero sin musica de animacion ni pista de baile

Categoria 10° Cualquier otro establecimiento de reunion, espectaculos
publicos o de actividades recreativas que se desarrollen en locales fijos.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Categoria 11° Establecimientos de reunién, espectaculos publicos o
actividades recreativas que se desarrollen en instalaciones al aire libre o en
establecimientos publicos eventuales.

4.5.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

[-]

A. Condiciones particulares de los espacios publicos:

[-]

3. La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,00. para las
Clases Comercio y Centros de Reunion, excepto para la categoria 12 en la que se autoriza
una altura libre minima de 2,70m. Para la Clase Hostelero sera la fijada para el uso
residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a la fijada para el uso
asimilado.

4. De manera motivada, cuando por necesidades de aislamiento acustico,
ejecucion de instalaciones o configuracién arquitectéonica del local, se podra
autorizar para las Clases Comercio y Centros Reunion reducir la altura libre minima
en las zonas de acceso publico hasta un minimo de 2,70m

MODIFICACION N°3
4.7.- USO DOTACIONAL

4.7.3.- Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros de nueva creacion tendran dentro de su parcela un espacio
destinado a aparcamiento a razon de:
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e Una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunion o de espectaculos
publicos,

« Cada 10 personas en el religioso con residencia.

« Cada 5 camas en el hospitalario con internamiento.

Los centros escolares de mas de 1.000 m2 de superficie construida deberan contar
con una plaza de estacionamiento de autobus para transporte escolar, para subida y
bajada, por cada 200 plazas escolares.

De forma justificada, podra eximirse del cumplimiento de la dotacion de
aparcamiento en el interior a las parcelas de superficie inferior a 1.000 m2.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso de las plantas en sétano
para estancias vivideras o de reunion, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de
almacén, aparcamiento e instalaciones del centro.

La prohibicién del parrafo anterior no se aplicara en aquellas estancias
ubicadas bajo rasante que abran huecos de ventilacion e iluminaciéon a patios
interiores cuyas dimensiones minimas cumplan los requisitos establecidos en el
articulo 5.2.3 de las Condiciones Generales de Edificaciéon del PGOU.

7.8.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 4; ORDENANZA [4]: SISTEMA de
EQUIPAMIENTOS e INFRAESTRUCTURAS COMUNITARIAS

[]
7.8.4.- Condiciones de Edificacion.
[-]

6. En los equipamientos de nueva planta sobre parcelas de superficie mayor a 1.000
m2 se debera ubicar en el interior de la parcela una dotacion de aparcamiento
equivalente a 1 plaza/100 m?construidos.

MODIFICACION N°4
ARTICULO 5.1.- DEFINICIONES.

Superficie edificada: La suma de la definida por las proyecciones, sobre un
plano horizontal, de las lineas exteriores de la construccion en cada planta.
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Las terrazas, balcones y cuerpos volados, computaran de acuerdo al siguiente

criterio:
CERRADO POR | CERRADO POR | ABIERTOS
TRES LADOS UNO o DOS | LATERALMENTE
LADOS
CUBIERTOS CON |100% 50% NO COMPUTAN
FORJADO
DESCUBIERTOS O|NO COMPUTAN NO COMPUTA NO CUMPUTAN
CON
ESTRUCTURAS
LIGERAS

Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados y cubiertos parcialmente con
estructura ligera.

b) Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas, que tengan acceso
publico, y que en ningin caso podran ser objeto de cerramiento posterior
que suponga rebasar la superficie edificable.

c) Los elementos ornamentales de jardin tales como pérgolas y similares,
remates de cubierta siempre que sean abiertos y carezcan de posibilidad de
utilizacion como espacio cerrado.

d) Las superficies interiores a la edificaciéon, cerrados o no, de altura libre
interior menor de 1,80 metros.

e) Los espacios descubiertos y abiertos de retranqueo de la planta atico.

Entreplanta o altillo: Espacio construido cuyo forjado de suelo se situa en una
posicion intermedia entre el pavimento y el techo de otra planta. Podra autorizarse la
construccion de entreplantas, siempre que no quede prohibido por las ordenanzas
particulares de cada zona; en todo caso, este concepto solo podra ser aplicable para el
uso industrial o comercial.

En todo caso, para que no compute a efectos de edificabilidad, la superficie no
podré ser superior al 30% de la superficie util de la planta en que se construya, y siempre
que el uso al que se destine sea para almacenamiento, instalaciones u oficinas
vinculadas a la actividad principal.

Este condicionante se aplicara incluso a los Planes Parciales aprobados
definitivamente en los que su ordenanza particular permita la construcciéon de una
entreplanta.
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Las entreplantas no computaran a los efectos del numero maximo de plantas
autorizables.

Planta diafana: Se entiende por tal la planta libre de edificacion, salvo los
nucleos de comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en ninguno de sus
bordes perimetrales en una franja al menos de cuatro metros de anchura, de forma
que se asegure su continuidad con el resto de la parcela privada de la que forma
parte la edificacion.

5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

5.2.4.- Salientes y Vuelos.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

[-]

Las rejas y jambas de portadas y de huecos, podran sobresalir de la alineacion
un maximo de 5 (cinco) centimetros.

5.2.5.- Medianerias.

* Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior deberan
tratarse como fachadas en los cambios de altura.

* Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como minimo
enfoscados y blanqueados a la cal.

* En el caso de retranqueo a fachada se dispondra un cerramiento de parcela cuya
parte maciza no podra tener una altura superior a un (1) metro disponiendo el
resto de una superficie de huecos inferior al 50%. Este cerramiento podra ser
sustituido por una falsa fachada con las condiciones constructivas y estéticas de
las edificaciones colindantes.

* No se admitirdan medianeras en el limite del suelo urbano. Se construiran fachadas
abriendo los huecos que correspondan, para lo cual se retranqueara la edificacion,
si fuese necesario, un minimo de tres (3) metros.

* Los cerramientos de patios que constituyan medianerias tendran una
altura maxima de 3,50 metros.

MODIFICACION N° 5

7.5.- NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONA 1; ORDENANZA [1]:
POBLADO DE COLONIZACION.
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7.5.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en tipologia unifamiliar. Son usos
compatibles los que se sefalan a continuacion:

TERCIARIO

Comercio Categorias 12, 22 y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.
Categoria 107 en edificio
exclusivo.
Categoria 11° como uso

exclusivo.

Oficinas En todas sus Categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

DOTACIONAL

En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA

Categoria 12 en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

ESPACIOS

LIBRES

ZONAS VERDES

Y

En todas sus categorias.

MODIFICACION N° 6

ARTICULO 7.6. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 2: ORDENANZA [U-2]:

TRAVESIAS.

Articulo 7.6.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en todas sus categorias. Son usos
compatibles los que se sefialan en el cuadro siguiente:

TERCIARIO

Comercio Categorias 1%, 22 y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
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edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.

Categoria 107 en edificio
exclusivo.
Categoria 11° como uso
exclusivo.
Oficinas En todas sus Categorias, en

planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12, en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

ESPACIOS LIBRES Y En todas sus categorias.
ZONAS VERDES

7.6.4.- Condiciones de Edificacion.

[..]
2. A efectos de segregaciones y parcelaciones se fijan las siguientes parcelas
minimas:
Categoria Parcela minima
U-2 (19) 100 m2
U-2 (29) 60 m2

El frente minimo sera de 6 m y la forma de la parcela permitira inscribir un
circulo de 6 m de diametro.

MODIFICACION N° 7

8.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA; SNU-2: VIAS DE
COMUNICACION.
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4. Determinaciones.

[.]
Para red de caminos rurales se establecen las siguientes limitaciones:

1. La separaciéon minima de cualquier edificacion al viario rural de primer nivel sera
de 15 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta limitacion los tramos
urbanos.

2. La separaciéon minima de cualquier edificacién al viario rural de segundo
nivel sera de 8,00 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta
limitacion los tramos urbanos.

3. Los almacenes de venta de productos agrarios y las cooperativas y alhéndigas de
tratamiento y clasificacion de productos no podran ubicarse junto al viario rural de segundo
y tercer nivel.

4. No se autoriza la localizacion junto al viario rural de tercer nivel de otras
instalaciones y edificaciones que las asociadas directamente a la explotacion agraria.

5. Para ofras instalaciones y construcciones seran de aplicacion los retranqueos
correspondientes a los caminos rurales de tercer nivel.

IV. Retranqueos al viario rural de tercer nivel:

Ancho del Separacion minima al borde (metros)
camino (m)
Construcciones | Invernaderos y | Cerramientos Apoyos de
permanentes o | cerramientos | de parcelade | infraestructurasy
edificaciones | de parcela de piquetes y redes.
obra malla
>8 m. 5,00 3,00 3,00 3,00
6<A<=8 m. 3,00 2,00 2,00 2,00
4<A<=6 m. 3,00 1,00 1,00 1,00
<=4 m. 3,00 1,00 1,00 1,00

MODIFICACION N° 8

8.8.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PRESERVACION NATURAL O RURAL; SNU-6: TERRENOS AGRICOLAS.
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En el siguiente cuadro se describen las condiciones de edificacion asociados a los
diferentes usos:

USo TIPOLOGIA | OCUPACION | PARCELA ALTURA SEPARACIO | SEPARA | OTRAS
DE MAXIMA MINIMA (m2) | (m)/N° N LINDEROS | CION A | DETERMINACIO
EDIFICACIO PLANTAS (m) VIVIEND | NES
N AS (m)
CATEGORIA |
Cerramientos | Regulacién segtn articulo 8.17.1
y vallados de
parcela
Invernaderos | Regulacion segun articulo 8.17.2
Infraestructur | Regulacién segun capitulo 3°
as de riego,
energia
eléctrica y
pavimentacio
n de caminos
Embalses y | Regulacién segun articulo 8.17.3
depdsitos de
agua de
riego.
Almacenes | Aislada o | 100m2/ha. 4.000 5/1 3 (el recinto El  adosamiento
agricolas adosada (1) para se autoriza
instalaciones exclusivamente a
de riego, la edificacion
eléctrica o destinada a
similar podra alojamiento  de
reducirse a 2 trabajadores
m) temporales. Las
condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.
La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o
nucleo de
poblacién  sera
de 100m; el
recinto para
instalaciones de
riego, eléctricas o
similares estaran
exentos de
cumplir dicho
condicionante,
siempre que la
superficie
maxima
construida  sea
de3x3m
Alojamiento | Aislada o | 100m2/ha. 5.000 4/1 3 El  adosamiento
para adosada (2) se autoriza
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trabajadores
temporales.

exclusivamente a
la edificacion
destinada a
almacén
agricola. Las
condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.

La separacion al
limite de suelo

urbano,
urbanizable o]
nucleo de
poblacién  sera
de 1.000m
Vivienda del | Unifamiliar 120m2/ha. 10.000 7/2 5 Las condiciones
agricultor aislada 3) estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18. La
separacion
minima a otras
edificaciones de
la misma
explotacion
agraria se
establece en 3
m.
La separacién al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o]
nucleo de
poblaciéon  sera
de 1.000 m.
Granjas, Aislada 40,00% 5.000 7/1 5 100 La separacion al
establos y limite de suelo
otras urbano,
instalaciones urbanizable o
ganaderas nucleo de
directamente poblacién  sera
vinculadas a de 1.000 m,
la finca en salvo
que se instalaciones
asientan (4) apicolas en los
que esta
separacion se
reducira a 500 m.
Granjas, Aislada 25,00% 2.500 7/1 5 100 La separacion al
establos y limite de suelo
otras urbano sera de
instalaciones 1.000 m, salvo
ganaderas no instalaciones
directamente apicolas en los
vinculadas a que esta
la finca en separacion se
que se reducira a 500 m.
asientan (5)
Otras Aislada 2,00% 5.000 5/1 5
instalaciones
similares
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(1) Podra superar esta superficie justificadamente, tramitandose en este caso
como actuaciones de interés publico. No se autorizan soétanos y semisoétanos.

(2) No se autorizan sétanos y semisétanos. Se autorizan almacenes adosados con
una superficie maxima de 80 m? construidos

(3) Superficie maxima 120 m? construidos independientemente de la superficie de la
explotacion agricola. No se autorizan sétanos y semisétanos

Se autorizan almacenes adosados con una superficie maxima de 100 m?
construidos

(4) Se consideran directamente vinculadas a las fincas en que se asientan aquellas
instalaciones cuya cabafia sea igual 0 mayor que las sefialadas a continuacion:

= 250 cabezas de ganado bovino
= 1.000 cabezas de ganado caprino u ovino.
= 500 cerdos.
= 10.000 aves.
= 2.000 conejos.
= | as piscifactorias de cualquier tamafio.
(5) Estas instalaciones deberan tramitarse como actuaciones de interés publico.

(6) Excepto que las caracteristicas de la instalacion que albergue precise
alturas mayores, aspecto que debera quedar debidamente justificado en el
proyecto.

MODIFICACION N° 9

8.17.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LAS CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

8.17.1.- Cerramientos de parcela y vallados.

Los cerramientos de las fincas se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, la parte opaca no podréa sobrepasar en ningun caso 1'00 m. de
altura pudiéndose completar hasta 2.50 m. de altura con malla metalica, plastica o
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material similar. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas. La parte opaca
debera de recibir el tratamiento exterior suficiente para mantener unas condiciones
estéticas y de ornato adecuadas.

Los vallados se realizaran mediante piqueta metalica o puntal de madera y malla
metalica o plastica.

Unicamente podrd emplearse la solucién del vallado en aquellas fincas de
suelo rustico que se destinen al cultivo agricola, al uso ganadero o para acopios
autorizados de materiales, tierras o restos vegetales. Se podra autorizar también Ia
solucion de vallado como cerramiento provisional de fincas de suelo rustico donde
no se levanten edificaciones.

Las fincas donde se autoricen actuaciones ordinarias que conlleven
edificaciones o se autoricen actuaciones extraordinarias de interés publico deberan
estar delimitadas empleando la solucién de cerramiento, con las salvedades
establecidas en el parrafo anterior.

Los cerramientos y vallados deberan retranquearse de los caminos la distancia
establecida en la ordenanza SNU-2.

8.17.2.- Actividades agricolas intensivas o invernaderos.

[..]

1 .Con caréacter previo a la concesion de la licencia urbanistica el promotor del
invernadero debera justificar mediante los calculos correspondientes las medidas
adoptadas para la correcta evacuacion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.

2. La cubierta del invernadero se dotara de un dispositivo de recogida y
evacuacion de pluviales hasta los primeros 35 litros metro cuadrado por episodio
de lluvia, que seran conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de esta, pozo
filtro o a la red de drenaje general (cauce natural, cauce atrtificial o red general de
pluviales del municipio) en caso contrario.

3. En el caso de que el dispositivo de evacuacion de pluviales elegido sea
pozo filtro, éste debera de disponer en todo caso de un sistema de decantacion
para que no se obture el pozo y capacidad para recoger hasta 35 litros por metro
cuadrado.

La ejecucion material de los pozos filtro habra de estar ligada exclusivamente
a la recogida y drenaje de aguas pluviales no contaminadas, como medida de
recarga natural localizada del Dominio Publico Hidraulico subterraneo, debiendo
por ello atender su realizacién a los siguientes condicionantes:
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o La infiltracién natural de las aguas pluviales recogidas en un predio
debera realizarse dentro del propio predio, en coherencia con lo previsto
en el articulo 54.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

o Dado que las aguas pluviales evacuadas pasan a incorporarse al dominio
publico hidraulico subterraneo, en ningin supuesto el sondeo de drenaje
podra instalarse mediante bomba y tuberia de impulsiéon, y emplearse
para la derivacion de aguas subterraneas, sin la debida autorizacién
previa, y que el incumplimiento de esta prescripcion puede llevar
aparejado la apertura de expediente sancionador por infraccion de los
articulos 106.1.g) y 106.2 a) de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia.

o El sistema de filtrado previo al punto de descarga en el pozo de drenaje,
debera estar dotado con las necesarias medidas de proteccion para
evitar riesgos para las personas asi como para la fauna salvaje y
domeéstica y la masa de agua subterranea sobre la que el pozo de drenaje
se localiza.

o En aquellos supuestos en que la ejecucion del pozo de drenaje se realice
exclusivamente desde la superficie mediante maquinaria retroexcavadora
y por ello con profundidades maximas del orden de unos 5 metros, los
pozos ejecutados podrian quedar exceptuados de la autorizacion segun
la legislacion minera.

Y todo ello sin perjuicio de cualquier otra autorizacion que haya de ser
otorgada por las distintas Administraciones Publicas, asi como de las exigibles por
una Ley o Reglamento sobre actividades o instalaciones.

4. Se prohibe la evacuacion de las aguas pluviales sobre las parcelas colindantes o
caminos de uso publico, si éstos no disponen de cunetas con capacidad suficiente para
evacuarlas.

[.]

 Disponibilidad de recursos hidricos.

Para transformaciones o instalaciones que impliquen nuevas demandas de agua
debera acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos mediante concesion o
autorizacion administrativa de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52 del texto
refundido de la Ley de Aguas.
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ORDENACION PROPUESTA
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RELACION DE PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS.

El Ayuntamiento de La Mojonera completard el presente documento con los
propietarios de las parcelas catastrales afectadas por la modificacién cuyas referencias
catastrales se relacionan a continuacion.

9179607WF2697N0O001RW
9179617WF2697N0001ZW



mailto:xxxxxxxxxxxxxx@dipalme.org

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

REGISTRO ENTRADA: 682 - 09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 127/179

el

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u SECCION DE ASESORAMIENTO URBANISTICO/UAM BAJO ANDARAX
DIPUTACION DE ALMERIA C/ Olivo, 3 — 04410 Benahadux, Almeria
P W Tel. 950 31 13 15 - Fax 950 31 00 18 — asistenciamunicipios@dipalme.org

Ref.Exp. 2024/D51612/590-598/00096

3.- EVALUACION AMBIENTAL

La presente innovaciéon del PGOU se ha sometido a Evaluaciéon Ambiental
Estratégica Simplificada, habiéndose emitido Informe Ambiental Estratégico por el
Organismo Autonémico Competente.

El Informe Ambiental Estratégico determina que la “Modificacién Puntual n.° 10
del PGOU de La Mojonera”, no tiene efectos negativos significativos sobre el medio
ambiente.

Este informe se formula a los solos efectos ambientales y queda condicionado al
cumplimiento de las consideraciones y de los condicionantes expresados en los diferentes
apartados contenidos en el punto 3 anterior.

Se han recogido en el presente documento de la Modificacion Puntual n® 10 del
PGOU de La Mojonera los condicionantes indicados en el Informe Ambiental
Estratégico, dandose cumplimiento a los condicionantes impuestos.
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4.-VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD.
4.1.- INTRODUCCION

Los aspectos relacionados con la salud humana no siempre reciben la atencién que
merecen en los procedimientos legales cuya finalidad es la evaluacion ambiental de
planes, programas, proyectos o actividades, donde se da prioridad a los impactos que las
intervenciones del hombre producen en el medio natural.

El articulo 55.2 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, atribuye a la Comunidad
Auténoma de Andalucia la competencia compartida en materia de sanidad interior, y en
particular proteger y promover la salud publica en todos sus ambitos.

La Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, regula la
Evaluacién de Impacto en la Salud (EIS).

El contenido y la metodologia de la evaluacion de impacto en la salud se define en el
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el articulo 2 de este Decreto se define la Evaluacion de Impacto en la Salud
como la combinacion de métodos, procedimientos y herramientas con los que puede ser
evaluada una politica, un programa, proyecto o actividad, en relacion a sus potenciales
efectos en la salud de una poblacién y acerca de la distribucién de esos efectos dentro de
la poblacion.

La Evaluacién de Impacto en la Salud integra dos partes: Por un lado, la valoracion;
y por otro, el informe de evaluaciéon de impacto en la salud.

En este sentido, se entrega la Valoracion del Impacto en la Salud, siendo este el
documento que debe presentar el érgano que formula el plan, programa o instrumento de
planeamiento urbanistico, o el titular o promotor de una obra o actividad sometidas a
evaluacion del impacto en la salud.

En el presente documento se identifican, describen y valoran los efectos previsibles,
positivos y negativos, que el plan, programa, instrumento de planeamiento urbanistico,
obra o actividad puede producir sobre la salud de las personas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 y en la disposicién adicional segunda
de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, se encuentran sometidos a EIS:

- (...)

.- Los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia :
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- Las revisiones de los instrumentos de ordenacion urbanistica anteriores y las
modificaciones de los mismos, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado
3.b.

El apartado 3. de este mismo articulo recoge dentro de los supuestos exceptuados
entre otros los siguientes:

b) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del parrafo
b) del apartado 1, [...], que no presenten impactos significativos en la salud y asi se
determine expresamente por la Consejeria competente en materia de Salud. Este
pronunciamiento tendra lugar en el proceso de cribado inserto en el tramite de
consultas previas al procedimiento de evaluacion del impacto en la salud previsto en el
articulo 59.5, al que con caracter potestativo podran acogerse las personas promotoras
de las actuaciones anteriormente citadas.

Emitido Informe Ambiental Estratégico, la Consejeria competente en materia de
salud ha expresado la necesidad de someter la modificacién puntual propuesta a
evaluacion de impacto en salud. En este mismo IAE se ha incluido un Anexo Il con las
orientaciones y recomendaciones basicas para redactar documentos en los que se
valoren impactos en salud de instrumentos de planeamiento urbanistico.

Por esta razon se redacta este documento donde se exponen los criterios basicos
de salud que deben considerarse en la Evaluacion de Impacto en la Salud.

4.2.- OBJETIVO

El objetivo del presente documento es dar cumplimiento a la legislacion en materia
de salud humana, la Ley 56/2011, de Salud Publica de Andalucia y el Decreto 169/2014,
de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto
en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el articulo 2 de este Decreto se indica que el impacto en la salud se valorara
mediante un documento por parte del titular o promotor de obra o actividad sometidos a
evaluacion del impacto en la salud, donde deberan identificarse, describirse y valorarse los
efectos previsibles, positivos y negativos, que le plan, programa, instrumento de
planeamiento urbanistico, obra o actividad puede producir sobre la salud de las personas.

Segun el mencionado Decreto, en el articulo 4 “Finalidad de la EIS”:
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1. La EIS tiene por finalidad valorar los posibles efectos directos o indirectos sobre
la salud de la poblacién de los planes, programas, obras o actividades
enumerados en el articulo 3, asi como sefalar las medidas necesarias para
eliminar o reducir hasta limites razonables los efectos negativos en aquellos
aspectos no fijados en la respectiva normativa sectorial y para reforzar los
efectos positivos, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 de
la Ley 16/2011, de 23 de diciembre.

4.3.- IDENTIFICACION DEL PROMOTOR.

El promotor de la presente Modificacion Puntual es el Excmo. Ayuntamiento de La
Mojonera, CIF P-0410500-C, Plaza de la Constitucién n° 6 04745, La Mojonera.

4.4.- AMBITO DE LA ACTUACION.

La innovacién propuesta afecta a diversos articulos de las Normas Urbanisticas
del PGOU de La Mojonera que forman parte de la ordenacion detallada. Afecta también
a la ordenaciéon detallada de una zona concreta del suelo urbano del nucleo de La
Mojonera.
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4.5.- OBJETO DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO, DESCRIPCION Y
JUSTIFICACION.

4.5.1.- INNOVACION PROPUESTA.

El Excmo. Ayuntamiento de La Mojonera considera conveniente la tramitacion del
presente expediente de modificacién puntual con la intencion de alcanzar los objetivos
anteriormente citados y, con ello, establecer unos parametros mas acordes a las
necesidades de la realidad existente.

La oportunidad de la modificacién se justifica, en la voluntad del Ayuntamiento de
lograr los siguientes objetivos:

1. Adecuar la normativa del PGOU a las necesidades y demandas actuales tanto
para la implantacion de actividades como en la utilizacién de las distintas clases y
categorias de suelo con el objetivo de contar con un planeamiento mas agil y
adecuado para el desarrollo del municipio.

2. Completar la normativa del PGOU a fin de regular usos, actividades y condiciones
que en la actualidad no estan reguladas o bien su regulacidon no se considera
adecuada para tal fin.

3. Atender diversas demandas de los vecinos del municipio y los agentes
econdmicos, que el Ayuntamiento estima conveniente atender y que con la actual
regulacion urbanistica no pueden llevarse a cabo.

4. Aclarar el contenido de varios articulos de las Normas Urbanisticas a fin de mejorar
su aplicacion.

4.5.2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
INNOVACION.
La presente innovacién se plantea integrada por nueve modificaciones del

articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU-AP y una modificacion de la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano en el nucleo de La Mojonera.

MODIFICACION N° 1.

Se considera conveniente regular la ejecucion de las obras de cruce de caminos con
infraestructuras, dado que en la actualidad este tipo de actuaciones no esta regulada en el
PGOU.

Dado que la legislacion sectorial de carreteras no seria de aplicacion a los caminos
municipales, se opta por establecer una regulacién para la ejecucion de actuaciones que
afecten a los caminos municipales.
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Se modifica el articulo 3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de
saneamiento. El objeto de la modificacion es completar dicho articulo con las
prescripciones reflejadas en el Informe Ambiental Estratégico respecto de las redes de
pluviales.

MODIFICACION Ne 2.

Se considera conveniente modificar la definicion de las categorias 10 y 112 de los
Centros de reunién, dentro del Uso Terciario Comercial, con el fin de incluir en ellos de
manera expresa las Actividades Recreativas, de acuerdo con la definicion de de ellas
recoge la legislacion sectorial sobre Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas ya
que la actual redaccion de las Normas Urbanisticas del PGOU unicamente hace mencién
a los establecimientos de espectaculos .

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Se considera adecuado asimismo, establecer la posibilidad de eximir del
cumplimiento de la altura libre minima en los usos de Comercio y Centros de Reunion,
siempre que se justifique por necesidad de mayor aislamiento acustico o ejecucion de
instalaciones.

MODIFICACION N° 3.

Se considera conveniente excluir de la obligacion de dotacion minima de
aparcamiento en el interior de la parcela a los equipamientos y dotaciones existentes o
cuyas dimensiones de parcela no posibiliten dicha dotacién.

La actual redaccion de las Normas Urbanisticas no distinguen entre nuevas
dotaciones de la rehabilitacion o cambio de uso de las existentes, ni tiene en cuenta el
tamano de la parcela que se destina a equipamiento, por lo que la aplicacién de las
Normas Urbanisticas en cuanto a dotacion de aparcamiento en el interior de la parcela
puede hacer inviable la construccion de equipamientos de uso publico.

MODIFICACION N° 4

Se considera conveniente y justificado completar de las definiciones del Capitulo
5 de las Normas Urbanisticas del PGOU con los siguientes fines:

+ Adadir la definicion de planta diafana, asi como regular su uso y consideracion a
efectos del calculo del aprovechamiento urbanistico.

Modificar la definicidn de superficie construida al objeto de completar el cémputo
de la superficie construida en vuelos y espacios cubiertos parcialmente, de tal
forma que no exista contradiccion entre las Normas Generales de Edificacion y
las Ordenanzas de Edificacion contenidas en las AMPAS.

* Regular los salientes de molduras, rejas y otros elementos decorativos de
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fachada.
» Regular la altura de los muros medianeros que cierran patios de luces.
MODIFICACION N° 5

Se realiza con la intencién de hacer compatible el uso de espacios libres en las
parcelas de uso residencial a las que se aplica la Ordenanza [1]: Poblado de
Colonizacion.

Esta modificacion permitira al Ayuntamiento de La Mojonera destinar patrimonio
municipal de suelo que actualmente tiene la calificacion de uso residencial a dotacion
de espacios libres.

La actual regulacién normativa no establece la compatibilidad del uso de espacios
libres en parcelas de uso residencial.

Se plantea también incluir como compatible el uso Terciario Comercial Centro de
Reunion en su categoria 112.

MODIFICACION N° 6

Por los mismos motivos expuestos en el anterior apartado, se considera
conveniente hacer compatible el uso de espacios libres y el uso Terciario Comercial
Centro de Reunién categoria 112 con los suelos residenciales a los que resulta de
aplicacion la Ordenanza [U-2]: Travesias.

Se pretende también modificar las condiciones de parcelacién establecidas en la
Ordenanza y favorecer la edificacion de solares de pequefas dimensiones.

MODIFICACION N° 7

La actual redaccion del articulo 8.4. no regula la distancia de las construcciones,
edificaciones o instalaciones a los caminos rurales de nivel 2, por lo que procede su
regulacion al igual que estan regulado el resto del viario.

Se pretende también regular con caracter especifico la distancia de los apoyos de
los tendidos aéreos de infraestructuras a los caminos rurales.

MODIFICACION N° 8

Se considera conveniente modificar la normativa reguladora de los almacenes
agricolas contenida en el PGOU a fin de dotarla de cierta flexibilidad que permita dar
respuesta a las nuevas necesidades que surgen de la actividad agropecuaria. Asi, se
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plantea que en caso de necesidad justificada se puede incrementar la altura de los
almacenes agricolas.

MODIFICACION N° 9

Se pretende aclarar la diferencia entre cerramiento y vallado, dado que el PGOU
distingue entre ambos elementos y se considera confusa la redaccion del articulo que
los define.

Se considera asimismo conveniente completar el articulo que regula la
evacuacién de aguas pluviales en los invernaderos para posibilitar la utilizacion de
pozos de drenaje, solucion extendida en los cultivos de invernadero de la comarca del
Poniente de Almeria.

Se recogen asimismo en esta modificacién los condicionantes expresados en las
conclusiones del apartado C.1) del apartado 3 del Informe Ambiental Estratégico.

MODIFICACION N° 10.

Se plantea la necesidad de eliminar el trazado de un viario cuyas alineaciones
establece la ordenaciéon pormenorizada del PGOU en el suelo urbano del ndcleo de La
Mojonera y que en la actualidad no esta ejecutado. Este viario no tiene continuidad,
quedando en fondo de saco, condicionada su continuidad al desarrollo futuro de un
ambito de transformacion urbanistica colindante.

En la actualidad hay una vivienda habitada en situacion legal de fuera de
ordenacién que ocupa el inicio del viario e impide su ejecucion. Mantener el trazado
actual del viario obligaria al Ayuntamiento de La Mojonera a proceder a la expropiacién
de la vivienda para su demolicion, asi como del resto de la calle, ya que la misma se
plantea sobre suelo urbano no sometido a actuacion de transformacién urbanistica.

A mayor abundamiento, el viario entronca con una rotonda situada sobre una
carretera de titularidad autonémica, la A-1050. En el Informe Ambiental Estratégico, el
Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, se pronuncia en sentido desfavorable a
variar el trazado de la calle, exigiendo el mantenimiento del entronque actual con la
rotonda. Este condicionante hace inviable cualquier modificacion del trazado del viario
para evitar la demolicion de la vivienda.

Se propone eliminar el viario evitando al Ayuntamiento la expropiacion y la
demolicion de la vivienda.

4.5.3.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Los articulos que se modifican de las Normas Urbanisticas del PGOU son los
siguientes:
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Articulo 3.3.- “Red de vias y caminos en suelo no urbanizable”.
Articulo 3.7.5.- “Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento”.
Articulo 4.3.- “Estructura de usos”.

Articulo 4.5.- “Uso Terciario Comercial: Comercio, Hostelero y Centros de
Reunion”.

o Articulo 4.5.1.- “Definicidn y categorias”.

o Articulo 4.5.2.- “Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene”.
Articulo 4.7.3.- “Condiciones particulares de los espacios dotacionales”.
Articulo 5.1.- “Definiciones”.

Articulo 5.2.4.- “Salientes y Vuelos”.

Articulo 5.2.5.- “Medianerias”.

Articulo 7.5.- “Normas particulares de las Zona 1; Ordenanza [1]: Poblado de
Colonizacién”.

o Articulo 7.5.3.- Usos y compatibilidades.
Articulo 7.6. “Norma particular de la Zona 2: Ordenanza [U-2]: Travesias”.
o Articulo 7.6.3.- “Usos y compatibilidades”

o Articulo 7.6.4.- “Condiciones de Edificacion”.

Articulo 7.8.- “Norma particular de la Zona 4; Ordenanza [4]: Sistema de
equipamientos e infraestructuras comunitarias.

o 7.8.4.- “Condiciones de Edificacion”.

Articulo 8.4.- “Condiciones especificas para el suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacién especifica; SNU-2: Vias de comunicacion”.
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« Articulo 8.8.- “Condiciones especificas para el suelo no urbanizable de
preservacion natural o rural; SNU-6: Terrenos agricolas”.

« Atrticulo 8.17.1.- “Cerramientos de parcela y vallados”.

+ Articulo 8.17.2.- “Actividades agricolas intensivas o invernaderos”.
4.5.4.- NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.
MODIFICACION N° 1

3.3- RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO URBANIZABLE Y NO
URBANIZABLE.

3.3.1.- Carreteras.

Los margenes de las carreteras que discurren por el término estan sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
para aquellas de ftitularidad estatal, y a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia para aquellas de titularidad autonémica y provincial.

3.3.2.- Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes segtin se establece
en la correspondiente ordenanza.

3.3.3.- Condiciones para la ejecucion de pasos de instalaciones.

En el suelo rustico, cuando los tendidos de instalaciones e infraestructuras,
de titularidad tanto publica como privada, requieran cruzar un camino de titularidad
municipal, éste se ejecutara de manera aérea.

Dicho cruce de instalaciones no podra dificultar el normal transito y Ila
utilizacion del camino. Para ello garantizaran una altura libre de galibo minima de
5,00m, salvo que la legislacion sectorial establezca alturas mayores. Los apoyos del
tendido se ubicaran a una distancia del borde del camino segun la categoria del
mismo.

3.7.- BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES.

[.]

3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de saneamiento.
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Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de
lluvia, cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce
donde se viertan (Para ello se analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca
afectada, antes y después de la actuacion urbanistica y se tendra en cuenta que el
caudal de pluviales entregado no provocara dafnos aguas abajo y que el posible
aumento de caudales para T-500 afos, derivado de las actuaciones urbanisticas, no
causara, igualmente dafos aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas
pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos
de retencidn, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteraciéon
y consolidacion del terreno, etc.).

El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa
(coordenadas) en el proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce
publico, repartiendo el caudal siempre que sea posible en varios puntos de entrega,
en ningun caso de forma perpendicular si no oblicua y en el sentido del flujo del
cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las afecciones
al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un unico punto.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producira por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En
tramos separativos la red de aguas pluviales se descargara a través de tuberias de
diametro no inferior a 0,40 m, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o bien hacia
el terreno a través de un pozo filtrante.. Esta ultima solucion se admitira en el caso de que
el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se dispondran
bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento de las mismas.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos de registro.
En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas
pluviales, y en cualquier caso cada 50 m de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una
disolucion de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se
situaran tan préximos a los cauces naturales como sea posible.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sg , pudiendo admitirse
hasta 6 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion, por
arrastre de particulas solidas, del material de la canalizacién. La velocidad minima sera de
0,5 m/sg a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior
sera exigible la disposicion de camaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los
ramales, que seran de 0,6 m3 para ramales inferiores a 0,3 m de diametro y de 1,00 m3
para canalizaciones superiores.

La red estara formada por tubos de PVC de diametro minimo 250 mm. Las uniones
seran por enchufe y campana con junta elastica. Las tuberias se asentaran sobre un lecho
adecuado.
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El didametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m. En este ultimo
supuesto las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacion,
tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales.

La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 m. Las tuberias se
situaran a una profundidad minima de 0.75 m medida desde la generatriz superior externa
de la conduccion. Cuando atraviese areas sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio de
los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20 m.

En Suelo No Urbanizable el saneamiento debera incorporar depuracion individual o
compartida, admitiéndose la solucion de fosa séptica y la de tanque "Imhoff", siempre que
técnica y econdmicamente se garantice una correcta ejecucién y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, de dimensiones
con una relacion 4:1 (el primero 4 veces superior en volumen al segundo) accesibles por
tapas superiores, que deberan cumplir la NTE-40 respecto de la relacion poblacién/caudal
servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

Documentacion minima del proyecto.

* Memoria en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion actual del
saneamiento y a las caracteristicas de la solucion adoptada: tipo de red y
depuracién de sus aguas residuales, materiales a emplear y soluciones
constructivas, y un anejo en el que se recojan los calculos justificativos de la red y
de la depuracion.

* Planos: se incluiran como minimo los siguientes:
o Planta general de la red.
o Perfiles longitudinales.
o Plano de desagtie de la red y estacién depuradora si procede.
o Plano de detalle y obras especiales.

* Presupuesto contenido en los siguientes documentos:
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o Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
o Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
o Presupuesto general.
o Férmula de actualizacion de precios.

MODIFICACION N° 2.

4.3.- ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desglosada de
usos, que se desarrollan en los articulos y cuadros posteriores del presente Capitulo:

N° DE ORDEN uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION

1 Residencial Vivienda 1@ Vivienda
unifamiliar

Vivienda 28 Vivienda
multifamiliar

Residencial 32 Residencial
Colectiva (No
hotelero)

2 Terciario Comercio 12 Locales
Comercial Comerciales y
Talleres de
Reparacion
(S<200m2)

22 Locales
Comerciales
(S<500m2)

32 Galerias y Centros
Comerciales
(S<1.500 m2)

42 Galerias y Centros
Comerciales
(S<2.500 m2)

5@ Grandes Centros
Comerciales
(S>2.500 m2)

Hotelero 6° N°
habitaciones<15
(S<600m2)

72 N° habitaciones
<50 (8<2.500 m2)
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8@ N° habitaciones >
50 (S>2.500m2)

Centros de 92 Establecimientos
reunion de bebidas, cafés
y restauracion, sin
espectaculo ni
hospedaje. Hora
de cierre anterior a
las 24h

Centros de 1028 Establecimientos
reunion de reunion,
espectaculos
publicos o de
actividades
recreativas en
locales cerrados.

112 Establecimientos
de reunion,
espectaculos
publicos o
actividades
recreativas al
aire libre.

Terciario Oficinas

Oficinas 12 Despachos y
consultas
profesionales.

28 Oficinas privadas
sin atencion al
publico.

32 Oficinas privadas
con atencion al
publico.

42 Oficinas de
administracion sin

atencion al
publico.

Dotacional

Escolar 12 Educacion infantil

22 Educacién
primaria

32 Educacion
secundaria.

42 Educacion
Universitaria.

5@ Otras ensenanzas
oficiales.

6° Ensefianza de
actividades no
reguladas por la
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administracion.
Administrativo 72 Centros culturales,
museos y
biblioteca.
Socio Cultural 82 Centros de
servicios sociales
(sin residencia
colectiva)

9@ Centros de
servicios sociales
(Con residencia
colectiva).

Sanitario 1028 Establecimientos
sin internamiento.

112 Establecimientos
con internamiento.

122 Establecimientos
veterinarios.

Servicios urbanos | 132 Centros de la
administracion.

142 Mercados.

152 Cementerios.

Religioso 162 Centros de culto
sin residencia
aneja.

178 Centros de culto
con residencia
aneja.

Deportivo 182 Sin espectadores.

192 Con
espectadores.

5 Industrial Industria Ordinario | 12 Actividades
totalmente
compatibles con
usos
residenciales.

2@ Actividades
tolerables por el
uso residencial.

Kh Actividades
incompatibles con
usos no
industriales.

42 Actividades
especiales.

Industria 5@ Industria de
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agropecuaria transformacion
extractiva agropecuaria.

6@ Industria
extractiva.

Almacenamiento |72 Compatibles con
usos
residenciales.

8@ Compatible con
usos industriales

92 Almacenamiento
de productos
agricolas.

1028 Almacenamiento
especial
(silos/dep.)

Garaje 112 Asociado a otros
Aparcamiento usos

122 Explotacion
comercial.

Espacios Libres y
Zonas Verdes

Jardines y juegos |12 Areas ajardinadas.
de nifos

22 Areas de juegos
infantiles.

32 Parque urbano.

Proteccion 43 Proteccién de vias
rodadas

5 Proteccion de
infraestructuras.

Infraestructuras

Red viaria

12 Peatonal

28 Rodada de
coexistencia.

Agropecuario

18 Cultivos y trabajos
de tierra
exclusivamente.

2@ Almacenamiento
de productos y
magquinaria.

32 Instalaciones
pecuarias
extensivas sin
estabulacion.

42 Instalaciones
pecuarias
intensivas con
estabulacion.
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4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE
REUNION.

4.5.1.- Definicién y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y
de venta de servicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico
destinados a compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a
los usos y categorias establecidas por la legislacién sobre espectaculos publicos y
actividades recreativas o a procurar servicios privados a la poblacion (peluqueria, bares,
etc.) que queden reguladas en el siguiente articulo.

[-]

C.- Clase Centros de Reunién:

Categoria 92: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos los casos
sin espectaculo ni hospedaje, con horario de cierre anterior a las 24 horas, con hilo
musical pero sin musica de animacion ni pista de baile

Categoria 10°. Cualquier otro establecimiento de reunién, espectaculos
publicos o de actividades recreativas que se desarrollen en locales fijos.

Categoria 112, Establecimientos de reunion, espectaculos publicos o
actividades recreativas que se desarrollen en instalaciones al aire libre o en
establecimientos publicos eventuales.

4.5.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

[-]

A. Condiciones particulares de los espacios publicos:

[-]

3. La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,00. para las
Clases Comercio y Centros de Reunion, excepto para la categoria 12 en la que se autoriza
una altura libre minima de 2,70m. Para la Clase Hostelero sera la fijada para el uso
residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a la fijada para el uso
asimilado.

4. De manera motivada, cuando por necesidades de aislamiento acustico,
ejecucion de instalaciones o configuraciéon arquitecténica del local, se podra
autorizar para las Clases Comercio y Centros Reunion reducir la altura libre minima
en las zonas de acceso publico hasta un minimo de 2,70m
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MODIFICACION N°3

4.7.- USO DOTACIONAL

4.7.3.- Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros de nueva creacion tendran dentro de su parcela un espacio
destinado a aparcamiento a razén de:

* Una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunion o de espectaculos
publicos,

« Cada 10 personas en el religioso con residencia.

» Cada 5 camas en el hospitalario con internamiento.

Los centros escolares de mas de 1.000 m2 de superficie construida deberan contar
con una plaza de estacionamiento de autobus para transporte escolar, para subida y
bajada, por cada 200 plazas escolares.

De forma justificada, podra eximirse del cumplimiento de la dotacién de
aparcamiento en el interior a las parcelas de superficie inferior a 1.000 m2.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso de las plantas en sétano
para estancias vivideras o de reunion, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de
almacén, aparcamiento e instalaciones del centro.

La prohibicién del parrafo anterior no se aplicara en aquellas estancias
ubicadas bajo rasante que abran huecos de ventilacion e iluminacién a patios
interiores cuyas dimensiones minimas cumplan los requisitos establecidos en el
articulo 5.2.3 de las Condiciones Generales de Edificaciéon del PGOU.

7.8.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 4; ORDENANZA [4]: SISTEMA de
EQUIPAMIENTOS e INFRAESTRUCTURAS COMUNITARIAS

[.]
7.8.4.- Condiciones de Edificacion.

[-]

6. En los equipamientos de nueva planta sobre parcelas de superficie mayor a 1.000
m2 se debera ubicar en el interior de la parcela una dotacion de aparcamiento
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equivalente a 1 plaza/100 m?construidos.

plano

MODIFICACION N°4
ARTICULO 5.1.- DEFINICIONES.

Superficie edificada: La suma de la definida por las proyecciones, sobre un
horizontal, de las lineas exteriores de la construccion en cada planta.

Las terrazas, balcones y cuerpos volados, computaran de acuerdo al siguiente

criterio:
CERRADO POR | CERRADO POR | ABIERTOS
TRES LADOS UNO (0] DOS | LATERALMENTE
LADOS
CUBIERTOS CON |100% 50% NO COMPUTAN
FORJADO
DESCUBIERTOS O|NO COMPUTAN NO COMPUTA NO CUMPUTAN
CON
ESTRUCTURAS
LIGERAS

a)

b)

e)

Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

Los patios interiores, aunque sean cerrados y cubiertos parcialmente con
estructura ligera.

Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas, que tengan acceso
publico, y que en ningin caso podran ser objeto de cerramiento posterior
que suponga rebasar la superficie edificable.

Los elementos ornamentales de jardin tales como pérgolas y similares,
remates de cubierta siempre que sean abiertos y carezcan de posibilidad de
utilizacion como espacio cerrado.

Las superficies interiores a la edificacion, cerrados o no, de altura libre
interior menor de 1,80 metros.

Los espacios descubiertos y abiertos de retranqueo de la planta atico.

Entreplanta o altillo: Espacio construido cuyo forjado de suelo se situa en una

posicion intermedia entre el pavimento y el techo de otra planta. Podra autorizarse la
construccion de entreplantas, siempre que no quede prohibido por las ordenanzas
particulares de cada zona; en todo caso, este concepto solo podra ser aplicable para el
uso industrial o comercial.
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En todo caso, para que no compute a efectos de edificabilidad, la superficie no
podra ser superior al 30% de la superficie util de la planta en que se construya, y siempre
que el uso al que se destine sea para almacenamiento, instalaciones u oficinas
vinculadas a la actividad principal.

Este condicionante se aplicara incluso a los Planes Parciales aprobados
definitivamente en los que su ordenanza particular permita la construccion de una
entreplanta.

Las entreplantas no computaran a los efectos del numero maximo de plantas
autorizables.

Planta diafana: Se entiende por tal la planta libre de edificaciéon, salvo los
nucleos de comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en ninguno de sus
bordes perimetrales en una franja al menos de cuatro metros de anchura, de forma
que se asegure su continuidad con el resto de la parcela privada de la que forma
parte la edificacion.

5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

5.2.4.- Salientes y Vuelos.

[-]

Las rejas y jambas de portadas y de huecos, podran sobresalir de la alineacion
un méaximo de 5 (cinco) centimetros.

5.2.5.- Medianerias.

* Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior deberan
tratarse como fachadas en los cambios de altura.

*  Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como minimo
enfoscados y blanqueados a la cal.

* En el caso de retranqueo a fachada se dispondra un cerramiento de parcela cuya
parte maciza no podra tener una altura superior a un (1) metro disponiendo el
resto de una superficie de huecos inferior al 50%. Este cerramiento podra ser
sustituido por una falsa fachada con las condiciones constructivas y estéticas de
las edificaciones colindantes.

* No se admitiran medianeras en el limite del suelo urbano. Se construiran fachadas
abriendo los huecos que correspondan, para lo cual se retranqueara la edificacion,
si fuese necesario, un minimo de tres (3) metros.
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 Los cerramientos de patios que constituyan medianerias tendran una
altura maxima de 3,50 metros.

MODIFICACION N° 5

7.5.- NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONA 1; ORDENANZA [1]:
POBLADO DE COLONIZACION.

7.5.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en tipologia unifamiliar. Son usos
compatibles los que se sefalan a continuacion:

TERCIARIO Comercio Categorias 12, 22 y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.

Categoria 107 en edificio
exclusivo.
Categoria 11° como uso
exclusivo.
Oficinas En todas sus Categorias, en

planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12 en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

ESPACIOS LIBRES Y En todas sus categorias.
ZONAS VERDES

MODIFICACION N° 6

ARTICULO 7.6. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 2: ORDENANZA [U-2]:
TRAVESIAS.
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Articulo 7.6.3.- Usos y compatibilidades.

El uso caracteristico es el Residencial en todas sus categorias. Son usos
compatibles los que se sefialan en el cuadro siguiente:

TERCIARIO Comercio Categorias 1%, 2% y 3% en
situacion de planta baja e
inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

Hotelero Categorias 62 y 72 en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion Categoria 92 en situacion de
planta baja o en edificio
exclusivo.

Categoria 107 en edificio
exclusivo.
Categoria 11° como uso
exclusivo.
Oficinas En todas sus Categorias, en

planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

INDUSTRIA ORDINARIA Categoria 12, en planta baja
e inferiores a la baja o en
edificio exclusivo.

DOTACIONAL En todas sus categorias, en
planta baja e inferiores a la
baja y en edificio exclusivo.

ESPACIOS LIBRES Y En todas sus categorias.
ZONAS VERDES

7.6.4.- Condiciones de Edificacion.

[..]
2. A efectos de segregaciones y parcelaciones se fijan las siguientes parcelas
minimas:
Categoria Parcela minima
U-2 (19) 100 m2
U-2 (29) 60 m2

El frente minimo sera de 6 m y la forma de la parcela permitira inscribir un
circulo de 6 m de diametro.

MODIFICACION Ne 7
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8.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA; SNU-2: VIAS DE
COMUNICACION.

[...]

4. Determinaciones.

[..]
Para red de caminos rurales se establecen las siguientes limitaciones:

1. La separaciéon minima de cualquier edificacion al viario rural de primer nivel sera
de 15 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta limitacion los tramos
urbanos.

2. La separacién minima de cualquier edificacion al viario rural de segundo
nivel sera de 8,00 m. desde la arista exterior de la calzada. Se exceptuan de esta
limitacion los tramos urbanos.

3. Los almacenes de venta de productos agrarios y las cooperativas y alhéndigas de
tratamiento y clasificacion de productos no podran ubicarse junto al viario rural de sequndo
y tercer nivel.

4. No se autoriza la localizacion junto al viario rural de tercer nivel de ofras
instalaciones y edificaciones que las asociadas directamente a la explotacion agraria.

5. Para ofras instalaciones y construcciones seran de aplicacion los retranqueos
correspondientes a los caminos rurales de tercer nivel.

IV. Retranqueos al viario rural de tercer nivel:

Ancho del Separacion minima al borde (metros)
camino (m)
Construcciones | Invernaderos y | Cerramientos Apoyos de
permanentes o | cerramientos | de parcelade | infraestructurasy
edificaciones | de parcela de piquetes y redes.
obra malla
>8 m. 5,00 3,00 3,00 3,00
6<A<=8 m. 3,00 2,00 2,00 2,00
4<A<=6 m. 3,00 1,00 1,00 1,00
<=4 m. 3,00 1,00 1,00 1,00

MODIFICACION N° 8
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8.8.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PRESERVACION NATURAL O RURAL; SNU-6: TERRENOS AGRICOLAS.

[.]

4.- Condiciones de edificacion.

En el siguiente cuadro se describen las condiciones de edificacién asociados a los
diferentes usos:

uUso TIPOLOGIA | OCUPACION | PARCELA ALTURA SEPARACIO |SEPARA | OTRAS
DE MAXIMA MINIMA (m2) | (m)/N° N LINDEROS | CION A | DETERMINACIO
EDIFICACIO PLANTAS (m) VIVIEND |NES
N AS (m)
CATEGORIA |
Cerramientos | Regulacion segun articulo 8.17.1
y vallados de
parcela
Invernaderos | Regulacion segun articulo 8.17.2
Infraestructur | Regulacién segun capitulo 3°
as de riego,
energia
eléctrica y
pavimentacié
n de caminos
Embalses vy | Regulacién segun articulo 8.17.3
depdsitos  de
agua de
riego.
Almacenes Aislada o | 100m2/ha. (1) | 4.000 5/1 3 (el recinto El adosamiento
agricolas adosada para se autoriza
instalaciones exclusivamente a
de riego, la edificacion
eléctrica o destinada a
similar podra alojamiento  de
reducirse a 2 trabajadores
m) temporales. Las
condiciones

estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.

La separacion al
limite de suelo

urbano,
urbanizable o
nucleo de

poblacion sera de
100m; el recinto
para
instalaciones de
riego, eléctricas o
similares estaran
exentos de
cumplir dicho
condicionante,
siempre que la
superficie
maxima
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construida sea de
3x3m
Alojamiento | Aislada 0| 100m2/ha. 5.000 4/1 3 El adosamiento
para adosada 2) se autoriza
trabajadores exclusivamente a
temporales. la edificacion
destinada a
almacén agricola.
Las condiciones
estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18.
La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o
nucleo de
poblacion sera de
1.000m
Vivienda del | Unifamiliar 120m2/ha. (3) | 10.000 712 5 Las condiciones
agricultor aislada estéticas y de
uso se describen
en el articulo
8.18. La
separacion
minima a otras
edificaciones de
la misma
explotacion
agraria se
establece en 3 m.
La separacion al
limite de suelo
urbano,
urbanizable o]
nucleo de
poblacion sera de
1.000 m.
Granjas, Aislada 40,00% 5.000 71 5 100 La separacion al
establos y limite de suelo
otras urbano,
instalaciones urbanizable o]
ganaderas nucleo de
directamente poblacion sera de
vinculadas a 1.000 m, salvo
la finca en instalaciones
que se apicolas en los
asientan (4) que esta
separacion se
reducira a 500 m.
Granjas, Aislada 25,00% 2.500 71 5 100 La separacion al
establos y limite de suelo
otras urbano sera de
instalaciones 1.000 m, salvo
ganaderas no instalaciones
directamente apicolas en los
vinculadas a que esta
la finca en separacion se
que se reducira a 500 m.
asientan (5)
Otras Aislada 2,00% 5.000 5/1 5
instalaciones
similares
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(1) Podra superar esta superficie justificadamente, tramitandose en este caso
como actuaciones de interés publico. No se autorizan s6tanos y semisétanos.

(2) No se autorizan sétanos y semisétanos. Se autorizan almacenes adosados con
una superficie maxima de 80 m? construidos

(3) Superficie maxima 120 m? construidos independientemente de la superficie de la
explotacion agricola. No se autorizan s6tanos y semisétanos

Se autorizan almacenes adosados con una superficie maxima de 100 m?
construidos

(4) Se consideran directamente vinculadas a las fincas en que se asientan aquellas
instalaciones cuya cabana sea igual 0 mayor que las sefialadas a continuacion:

= 250 cabezas de ganado bovino
= 1.000 cabezas de ganado caprino u ovino.
= 500 cerdos.
= 10.000 aves.
= 2.000 conejos.
= | as piscifactorias de cualquier tamafo.
(5) Estas instalaciones deberan tramitarse como actuaciones de interés publico.

(6) Excepto que las caracteristicas de la instalacion que albergue precise
alturas mayores, aspecto que debera quedar debidamente justificado en el
proyecto.

MODIFICACION N° 9

8.17.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LAS CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

8.17.1.- Cerramientos de parcela y vallados.

Los cerramientos de las fincas se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, la parte opaca no podra sobrepasar en ningun caso 100 m. de
altura pudiéndose completar hasta 2.50 m. de altura con malla metalica, plastica o
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material similar. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas. La parte opaca
debera de recibir el tratamiento exterior suficiente para mantener unas condiciones
estéticas y de ornato adecuadas.

Los vallados se realizaran mediante piqueta metalica o puntal de madera y malla
metalica o plastica.

Unicamente podrd emplearse la solucién del vallado en aquellas fincas de
suelo rustico que se destinen al cultivo agricola, al uso ganadero o para acopios
autorizados de materiales, tierras o restos vegetales. Se podra autorizar también Ia
solucion de vallado como cerramiento provisional de fincas de suelo rustico donde
no se levanten edificaciones.

Las fincas donde se autoricen actuaciones ordinarias que conlleven
edificaciones o se autoricen actuaciones extraordinarias de interés publico deberan
estar delimitadas empleando la solucién de cerramiento, con las salvedades
establecidas en el parrafo anterior.

Los cerramientos y vallados deberan retranquearse de los caminos la distancia
establecida en la ordenanza SNU-2.

8.17.2.- Actividades agricolas intensivas o invernaderos.

[..]

1 .Con caréacter previo a la concesion de la licencia urbanistica el promotor del
invernadero debera justificar mediante los calculos correspondientes las medidas
adoptadas para la correcta evacuacion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.

2. La cubierta del invernadero se dotara de un dispositivo de recogida y
evacuacion de pluviales hasta los primeros 35 litros metro cuadrado por episodio
de lluvia, que seran conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de esta, pozo
filtro o a la red de drenaje general (cauce natural, cauce atrtificial o red general de
pluviales del municipio) en caso contrario.

3. En el caso de que el dispositivo de evacuacion de pluviales elegido sea
pozo filtro, éste debera de disponer en todo caso de un sistema de decantacion
para que no se obture el pozo y capacidad para recoger hasta 35 litros por metro
cuadrado.

La ejecucion material de los pozos filtro habra de estar ligada exclusivamente
a la recogida y drenaje de aguas pluviales no contaminadas, como medida de
recarga natural localizada del Dominio Publico Hidraulico subterraneo, debiendo
por ello atender su realizacién a los siguientes condicionantes:
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o La infiltracién natural de las aguas pluviales recogidas en un predio
debera realizarse dentro del propio predio, en coherencia con lo previsto
en el articulo 54.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

o Dado que las aguas pluviales evacuadas pasan a incorporarse al dominio
publico hidraulico subterraneo, en ningin supuesto el sondeo de drenaje
podra instalarse mediante bomba y tuberia de impulsiéon, y emplearse
para la derivacion de aguas subterraneas, sin la debida autorizacién
previa, y que el incumplimiento de esta prescripcion puede llevar
aparejado la apertura de expediente sancionador por infraccion de los
articulos 106.1.g) y 106.2 a) de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia.

o El sistema de filtrado previo al punto de descarga en el pozo de drenaje,
debera estar dotado con las necesarias medidas de proteccion para
evitar riesgos para las personas asi como para la fauna salvaje y
domeéstica y la masa de agua subterranea sobre la que el pozo de drenaje
se localiza.

o En aquellos supuestos en que la ejecucion del pozo de drenaje se realice
exclusivamente desde la superficie mediante maquinaria retroexcavadora
y por ello con profundidades maximas del orden de unos 5 metros, los
pozos ejecutados podrian quedar exceptuados de la autorizacion segun
la legislacion minera.

Y todo ello sin perjuicio de cualquier otra autorizacion que haya de ser
otorgada por las distintas Administraciones Publicas, asi como de las exigibles por
una Ley o Reglamento sobre actividades o instalaciones.

4. Se prohibe la evacuacion de las aguas pluviales sobre las parcelas colindantes o
caminos de uso publico, si éstos no disponen de cunetas con capacidad suficiente para
evacuarlas.

[.]

 Disponibilidad de recursos hidricos.

Para transformaciones o instalaciones que impliquen nuevas demandas de agua
debera acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos mediante concesion o
autorizacion administrativa de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52 del texto
refundido de la Ley de Aguas.

MODIFICACION N° 10
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ORDENACION PROPUESTA

RELACION DE PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS.

El Ayuntamiento de La Mojonera completara el presente documento con los
propietarios de las parcelas catastrales afectadas por la modificacion cuyas referencias
catastrales se relacionan a continuacion.

9179607WF2697N0001RW
9179617WF2697N0001ZW

4.6.- DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES
Y AMBIENTALES EXISTENTES.

La presente innovacion del PGOU de La Mojonera se circunscribe a la ordenacién
detallada establecida por el mismo y no contiene determinaciones que tengan
incidencia supralocal.
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No afecta asimismo a suelos rusticos especialmente protegidos por legislacion
sectorial ni altera las determinaciones del PGOU sobre los suelos rusticos preservados
por la ordenacion territorial o urbanistica.

Asimismo, las modificaciones que se introducen en las Normas Urbanisticas no
alteran las determinaciones del modelo general de ordenacion que establece el PGOU.

Por ultimo, se indica que no se introducen alteraciones de la regulacion contenida
en el PGOU sobre los elementos sujetos a legislacion sectorial especifica

4.7- ALTERNATIVAS DE ORDENACION, CRITERIOS DE SELECCION Y
ALTERNATIVA ELEGIDA.

Dadas las necesidades y objetivos planteados por el Ayuntamiento de La Mojonera,
se han considerado tres alternativas:

Alternativa 0. Mantener la regulacion normativa actual.

Alternativa 1. Formular las modificaciones del PGOU en documentos
independientes.

Alternativa 2. Formular y aprobar la innovacion del PGOU en los términos
expuestos en el apartado 2.2.

Alternativa 3. Incluir dentro de la Innovacion la ampliacion del Sistema General del
Cementerio, asi como la recalificacion como espacios libres de tres parcelas de suelo
urbano en el nucleo de San Nicolas afectadas por la linea de no edificacion de la Autovia
A-7.

Se ha optado por la Alternativa 2, por considerarse la mas viable desde el punto de
vista ambiental y econémico, ya que la Alternativa 3 supondria una alteracion del modelo
general de ordenacion del municipio por afectar al Sistema General del Cementerio y se
generaria una carga economica para el Ayuntamiento de La Mojonera al establecer la
obligacién de obtener los terrenos destinados a espacios libres resultantes de la
recalificacion de las parcelas residenciales de suelo urbano del nucleo de San Nicolas
afectadas por la linea de no edificacion de la A-7.

La Alternativa 3 supondria someter a la innovacion del PGOU a un procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica mas complejo que la Alternativa 2.

La Alternativa 1 se ha descartado por motivos de viabilidad econémica y de
economia procesal, ya que las modificaciones que se plantean en la Alternativa 2 afectan
Unicamente a la ordenacién detallada del PGOU y su tramitacion seria igual, quedando
sometidas también al mismo procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.
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Por tanto se opta por tramitar la Alternativa 2 por considerarse la mas viable
desde el punto de vista técnico, ambiental y econémico.

4.8.- DESCRIPCION DEL ENTORNO FiSICO, SOCIO-ECONOMICO Y
DEMOGRAFICO.

La Mojonera es un municipio espafol, perteneciente a la provincia de Almeria,
en Andalucia. En el ano 2022contaba con 8824 habitantes. El municipio esta integrado en
el area metropolitana de Almeria-Poniente.

Su extension superficial es de 23,87 km? y tiene una densidad de 376,75 hab/km?.
Sus coordenadas geograficas son 36° 46' N, 2.° 48' O.

Se encuentra situada a una altitud de 40 metros y a 28 kildmetros de la capital de
provincia, Almeria.

El municipio se divide en los siguientes nucleos de poblacion, segun el nomenclator
de poblacion publicado por el INE (Instituto Nacional de Estadistica). Los datos de
poblacion para el afio 2014 son:

Entidad de Poblacion Pob. (2021)
Las Cantinas 54

La Mojonera 6802

Venta del Viso 1985

San Nicolas Alto 67

San Nicolas Bajo 178

A efectos del Instituto Nacional de Estadistica de Espana, las cifras de poblacién de
las unidades poblacionales de Urbanizaciéon Félix, San Nicolas Alto, San Nicolas Bajo y
Venta del Cosario se incluyen dentro de la entidad singular Venta del Viso.

Actualmente la densidad de poblacion en La Mojonera es de 367,79 habitantes
por Km2.
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POBLACION - LA MOJONERA - 2022
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Poblacion Total en el Municipio: 8.824

Poblacion Hombres: 4.897
Poblacion Mujeres: 3.927

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espaiia
Segun los datos publicados por el INE procedentes del padréon municipal de 2022 el
19.15% (1.690) de los habitantes empadronados en el Municipio de La Mojonera han
nacido en dicho municipio, el 46.50% han emigrado a La Mojonera desde diferentes
lugares de Espana, el 35.82% (3.161) desde otros municipios de la provincia de Almeria,
el 8.47% (747) desde otras provincias de la comunidad de Andalucia, el 2.21% (195)
desde otras comunidades auténomas y el 34.35% (3.031) han emigrado a La Mojonera

desde otros paises:

+ 2807 habitantes, 1946 hombres y 861 mujeres nacidos en Africa.

* 67 habitantes, 27 hombres y 40 mujeres nacidos en América.

* 17 habitantes, 12 hombres y 5 mujeres nacidos en Asia.

La media de edad de los habitantes de La Mojonera es de 36,03 afos, 1,11 anos
mas que hace un lustro que era de 34,92 anos.
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La poblacion menor de 18 afios en La Mojonera es de 1.979 (992 H, 987 M ), el
22,4%.

La poblacion entre 18 y 65 afnos en La Mojonera es de 6.082 (3.538 H, 2.544 M ), el
68,9%.

La poblacion mayor de 65 afios en La Mojonera es de 763 (367 H, 396 M ), el 8,6%.

El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de La Mojonera, segun los
ultimos datos publicados por el INE para el afio 2021 ha sido Positivo, con 38 nacimientos
mas que defunciones.

Segun los datos hechos publicos por el Ministerio de Hacienda la renta bruta media
por declarante, en el municipio de La Mojonera en 2019 fue de 15.071€, -675€ menos que
en el afno 2018 . Una vez descontada la liquidacion por IRPF y lo aportado a la Seguridad
Social la renta disponible media por declarante se situé en 13.448€, -397€ menos que en
el ano 2018.

La Mojonera - Evolucion Renta Bruta Media
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Evolucién de la Renta Media en La Mojonera

Afio Renta Bruta Var Renta Dispo Var
2019 15.071€ -675€ (-4,48%) 13.448¢€ -397€ (-2,95%)
2018 15.746€ 593€ (3,77%) 13.845€ 533€ (3,85%)
2017 15.153€ 504€ (3,33%) 13.312¢€ 380€ (2,85%)
2016 14.649€ 292€ (1,99%) 12.932¢€ 205€ (1,59%)
2015 14.357€ 196€ (1,37%) 12.727€ 284€ (2,23%)
2014 14.161€ -10€ (-0,07%) 12.443€ -38€ (-0,31%)
2013 14.171€ 0€ (0,00%) 12.481€ 0€ (0,00%)

En 2019 La Mojonera se sitia como el municipio n°82 con una mayor renta bruta
media de la provincia de Almeria, y en la posicidon n°632 en la comunidad de Andalucia, el
6112 a nivel Nacional (sin PV y Navarra).

intimamente ligado a la pobreza se halla el concepto de desigualdad. Para entender
mejor como afecta a la distribucion de la renta en La Mojonera, mostramos los valores de
dos de los indicadores habituales encargados de reflejarla, el ratio 80/20 y el Indice de
Gini.

En el afio 2018 el Indice de Gini para La Mojonera era de 30.90 y el ratio 80/20 era
de 2.70.

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de Diciembre el niumero de
parados ha bajado en 6 personas. De las 6 personas que salieron de la lista del paro en
La Mojonera descendio en 3 hombres y 3 mujeres.

El numero total de parados es de 377, de los cuales 175 son hombres y 202
mujeres.

Las personas mayores de 45 afios con 179 parados son el grupo de edad mas
afectado por el paro, seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 afios con 156
parados, el grupo menos numeroso son los menores de 25 afos con 42 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor numero de parados
existe en el municipio con 172 personas, seguido de la agricultura con 108 parados, las
personas sin empleo anterior con 52 parados, la construccién con 33 parados y por ultimo
la industria con 12 parados.

4.9.-IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

La identificacion de impactos se referird a la modificacién de la normativa urbanistica
del PGOU de La Mojonera, actuacion que introduce diez innovaciones en el planeamiento
general municipal de aplicaciéon y podria suponer la introduccidon de impactos potenciales
en la salud.
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La modificacion puntual redactada:

¢ No clasifica suelo. Mantiene la categoria del suelo como Suelo no urbanizable
comun.

e No traza, reserva ni emplaza:
c. Suelo para uso residencial ni para viviendas de proteccion oficial
d. Calles para uso peatonal.

e. Redes de transporte no motorizado.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

f. Zonas de proteccién ante riesgos naturales o tecnoldgicos.
g. Suelos para zonas verdes.

h. Equipamientos comunitarios (educativos, sociales, deportivos, culturales,
sanitarios, etc).

i. Suelo para usos industriales/servicios.

j- Dotaciones y equipamientos generales y locales.

k. Suelos para usos cerca de grandes masas de agua

. Areas de proteccién de zonas de riqueza cultural, ambiental o paisajistica.
¢ No determina densidades de ocupacion, tipologias edificatorias ni usos globales.
¢ No identifica asentamientos y edificaciones en suelos no urbanizables.
¢ No realiza un analisis de trafico ni de aparcamientos.
¢ No delimita areas de reforma interior.

e No establece caracteristicas sobre las redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, telecomunicaciones, gas, etc.

¢ No determina aprovechamientos econémicos medios.

A continuacion, para identificar los impactos de la innovacién, se estudiaran los
determinantes de la salud mas importantes a evaluar siguiendo la relacién incorporada en
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el Documento de Apoyo DAU-1 ordenados en seis dimensiones y distintas areas de
intervencion por dimension:

* DIMENSION 01.- ZONAS VERDES / ESPACIOS VACIOS / ESPACIOS USO
PUBLICO.

o Area 01.1.- Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones
deportivas.

La modificacion puntual propuesta no afecta a esta area, manteniéndose invariable
el indicador de “Accesibilidad a zonas verdes”. Asi, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 01.2.- Existencia y/o distribucién de lugares de concurrencia publica.

La modificacion puntual no afecta a esta area, manteniéndose invariable el indicador
de “Porcentaje de poblacién a menos de 300 m de un lugar abierto de concurrencia
publica”. Asi, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de
“Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 01.3.- Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor.

La modificacion puntual no afecta significativamente a esta area, maxime si
consideramos que no aumenta o disminuye el numero de espacios libres 0 masas de
agua ni modifica la orientacion de edificaciones. Asi, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 01.4.- Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio para usos
recreativos.

La modificacion puntual no afecta a esta area. Asi, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 01.5.- Relacién entre espacios publicos y privados en usos del suelo.

La modificacion puntual no afecta significativamente a esta area puesto que no se
adoptan nuevos criterios que modifiquen la relacion existente entre el uso publico del suelo
y el uso privado. Asi, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de
“Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 01.6.- Ecosistemas naturales, distribucién de especies de riesgo en
alergias por polen.

La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
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especies vegetales a introducir en el disefio urbano. Asi, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

+  DIMENSION 02.- MOVILIDAD SOSTENIBLE / ACCESIBILIDAD A SERVICIOS.

o Area 02.1.- Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos
automoviles.

La modificacion puntual no afecta significativamente a esta area, maxime si
consideramos que ninguna incide en el trafico del término municipal ya que se considera
que los desplazamientos hacia las posibles nuevas edificaciones no supone un aumento
significativo respecto del trafico habitual, no viéndose alterado por tanto el indicador
“Poblacion en riesgo debido al impacto en la calidad del aire del trafico”. Asi, podemos
estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y
“Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 02.2.- Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir por si misma
consideraciones sobre servicios e infraestructuras que fomenten el uso de transporte no
motorizado. Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de
“Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 02.3.- Accesibilidad a transporte publico.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
redes de transporte publico, no viéndose modificado el indicador “Reparto modal”. Por lo
tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”,
“Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 02.4.- Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
cobertura y distribucion espacial de servicios sociales, educativos y/o sanitarios y que
permitiesen el acceso a ellos sin la dependencia de vehiculo propio. Por lo tanto, podemos
estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y
“Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 02.5.- Niveles de accidentalidad ligada al trafico.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones que
reduzcan los niveles de accidentabilidad por un correcto disefio y mantenimiento de las
vias de comunicacién y que separen fisicamente las zonas destinadas a movilidad
motorizada del resto de areas de ocupacion. Por lo tanto, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.
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o Area 02.6.- Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del empleo
local.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones que
creen una red viaria que posibilite el acceso universal a los diferentes elementos de la
ciudad y supongan oportunidades para el desarrollo econémico. Por lo tanto, podemos
estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y
“Permanencia” sera “Bajo”.

+  DIMENSION 03.- DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO.
o Area 03.1.- Existencia y localizacién de viviendas de promocién publica.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones
respecto a viviendas de promocién publica, no viéndose modificados, entre otros, los
indicadores “Diversificacion en la ocupacion del suelo — Zoning” e “Indicador de
accesibilidad particularizado para VPO”. Por lo tanto, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 03.2.- Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de
tipologias.

La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
Vivienda, no viéndose modificado el indicador “Diversificacion en la ocupacion del suelo —
Zoning”. Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de
“Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 03.3.- Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones
respecto al modelo de ciudad compacta tradicional que aumenten las necesidades de
desplazamiento y el consumo de suelo u otros recursos, no viéndose modificados los
indicadores “Densidad de viviendas” y “Diversificacion en la ocupacion del suelo — Zoning”.
Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”,
“Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 03.4.- Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacién de uso
peatonal.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
el uso y creacion de vias peatonales. Por lo tanto, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 03.5.- Ocupacién zonas vulnerables a fendmenos meteoroldgicos
extremos.
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La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
nuevas ocupaciones de zonas vulnerables por los efectos de fendmenos extremos. Por lo
tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”,
“Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 03.6.- Relacién entre espacios publicos y privados en usos del suelo.

La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
ocupaciones de espacio por vehiculos y vias de comunicacion o que posibiliten las zonas
de trafico compartido. Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus
niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

+  DIMENSION 04.- METABOLISMO URBANO.

o Area 04.1- Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes
fisicos/quimicos de aire a poblacion.

La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
la presencia de contaminantes fisicos y quimicos emitidos por fuentes puntuales en zonas
habitadas y especialmente en equipamientos destinados a poblaciones especialmente
vulnerables, no modificandose el indicador “Poblacién afectada por fuentes puntuales de
contaminacion del aire”. Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus
niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 04.2.- Cercania o intensidad de fuentes de contaminacion acustica a
poblacion.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
nuevas fuentes de generacién de ruido. Por lo tanto, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 04.3.- Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad
segun usos.

La modificacién puntual no afectan a esta area al no introducir consideraciones
sobre las redes de abastecimiento de nueva creacion y existentes, no viéndose modificado
el indicador “Calidad del agua de consumo”. Por lo tanto, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 04.4.- Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas
residuales.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
la red de saneamiento existente y las de nueva creacion, asi como las depuraciones de las
aguas recogidas. Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles
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de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 04.5.- Cercania o tamafio de vertederos o plantas de tratamientos de
residuos a poblacion.

La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
la gestiébn de los residuos generados. Por lo tanto, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 04.6.- Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos
recreativos.

La modificacion puntual no afecta de manera significativa a esta area dado que el
consumo de agua potable estimado es bajo y se prevé un abastecimiento auténomo. El
agua necesaria para el riego procede de las aguas de lluvia o bien de las redes de riego
agricola existentes. Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus
niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

+  DIMENSION 05.- CONVIVENCIA SOCIAL.

o Area 05.1.- El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusiéon o
desarraigo social.

La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
disefio de ciudad que atienda las necesidades de sus habitantes conservando sus
vinculaciones afectivas respecto a su lugar de residencia. Ademas, no incorporan
modificaciones relativas a nudcleos alejados, a habitats dispersos, a asentamientos
urbanisticos en suelo no urbanizable ni a habitat rural diseminado. Por lo tanto, podemos
estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y
“Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 05.2.- Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de
cualquier tipo.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
aumento de espacios de encuentro, sobre distribucidn homogénea de estos ni sobre
posibles barreras (fisicas, econémicas o sociales) de acceso a ellos. Por lo tanto,
podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad”
y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 05.3.- La habitabilidad del entorno urbano.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
diseno de ciudad que incorpore condiciones para el bienestar fisico y psicolégico de las
personas sin barreras de accesibilidad ni inseguridades. Ademas, ninguna de las
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modificaciones incorpora medidas que afecten positiva o negativamente a la accesibilidad
a servicios higiénicos por personas con movilidad reducida. Por lo tanto, podemos estimar
que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia”
sera “Bajo”.

o Area 05.4.- El empleo local y desarrollo econémico.

La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
empleo local y el reparto equitativo de la riqueza generada en el desarrollo econémico. Por
lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”,
“Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 05.5- La estructura y composicién poblacional (despoblamiento,
envejecimiento...).

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
la distribucion geografica y la estructura demografica de la poblacion mediante el reparto
de focos de atraccidon o mediante actuaciones de renovacion interior de la ciudad. Por lo
tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”,
“Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 05.6.- Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la
heterogeneidad social.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
acceso a una vivienda de calidad y su reparto. Por lo tanto, podemos estimar que el valor
considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

e DIMENSION 06.- OTRAS AREAS DE INTERVENCION.
o Area 06.1.- Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria.

La modificacion puntual no afecta a este area. Por lo tanto, podemos estimar que el
valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera
((Bajoﬂ.

o Area 06.2.- Cercania de vectores de transmisién de enfermedades a la
poblacion.

Se considera que la modificacion puntual no introduciria consideraciones que
minimicen o maximicen el riesgo de contacto entre la poblacion y especies animales
transmisoras de patégenos. Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para

sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

o Area 06.3.- Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas.
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La modificacién puntual no afecta a este area. Por lo tanto, podemos estimar que el
valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera
“BajO".

o Area 06.4.- Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas
pobladas.

La modificaciéon puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
riesgos asociados a grandes accidentes que modifiquen los ya contemplados en el
planeamiento general municipal. . Por lo tanto, y por todo lo anterior, podemos estimar que
el valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera
“Bajo”.

o Area 06.5.- Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones sobre
niveles de inmisidn de campos electromagnéticos. Por lo tanto, podemos estimar que el
valor considerado para sus niveles de “Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera
“Bajo”.

o Area 06.6.- Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona.

La modificacion puntual no afecta a esta area al no introducir consideraciones que
pongan en valor elementos de riqueza natural relacionados con la presencia humana en el
municipio. Por lo tanto, podemos estimar que el valor considerado para sus niveles de
“Probabilidad”, “Intensidad” y “Permanencia” sera “Bajo”.

En base a todo lo anterior, se adjuntan cumplimentadas las tablas / listas de
chequeo del Anexo U-5 del Manual:

ASPECTOS A EVALUAR PROBABILIDAD | INTENSIDAD | PERMANENCIA GLOBAL

ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPA-
CIOS USO PUBLICO

Accesibilidad a espacios naturales, zonas ver- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
des e instalaciones deportivas

Existencia y/o distribucién de lugares de con- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
currencia publica.

Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
islas de calor.
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Existencia y/o calidad masas de agua en zo- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
nas de ocio o para usos recreativos.
Relacién entre espacios publicos y privados BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
en usos del suelo (macro).
Ecosistemas naturales, distribucién de espe- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
cies de riego en alergias por polen.
Otras medidas relacionadas con esta area de BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
intervencion.
MOVILIDAD SOSTENIBLE / ACCESIBILIDAD
A SERVICIOS
Impacto de la calidad de aire asociada al tra- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
fico de vehiculos automoviles.
Infraestructuras para movilidad no asociada BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
a vehiculos a motorizado.
Accesibilidad a transporte publico. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
Accesibilidad a servicios sociales, educativos BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
y/o sanitarios.
Niveles de accidentalidad ligados al trafico. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
Accesibilidad a espacios para el desarrollo BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
econdémico y del empleo local.
Otras medidas relacionadas con esta area de BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
intervencion.
DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TE-
RRITORIO
Existencia y localizacién de viviendas de pro- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
mocién publica.
Disponibilidad de vivienda con suficiente cali- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
dad y variedad de tipologias.
Densidad y conectividad en la ocupacion del BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
suelo.
Habitabilidad y/o disefio de las vias de comu- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
nicacién de uso peatonal.
Ocupacion zonas vulnerables a fenémenos BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
meteoroldgicos extremos.
Relacién entre espacios publicos y privados BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
en usos del suelo (micro).
Otras medidas relacionadas con esta area de BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
intervencion.
METABOLISMO URBANO
Cercania o intensidad de fuentes contaminan- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
tes fisicos/quimicos del aire a poblacion.
Cercania o intensidad de fuentes de contami- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
nacion acustica a poblacién.
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Redes de abastecimiento de agua potable y/o] BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
de ofra calidad segun usos.
Alcantarillado, saneamiento y estaciones de- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
puradoras de aguas residuales.
Cercania o tamafio de vertederos o plantas BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
de tratamiento de residuos a poblacién.
Calidad yo disponibilidad del agua para consu- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
MO O usos recreativos
Ofras medidas relacionadas con esta area de BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
intervencion.
ICONVIVENCIA SOCIAL
El volumen y emplazamiento de personas en BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
riesgo de exclusion o desarraigo social.
Los espacios publicos de convivencia sin ba- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
rreras de acceso de cualquier tipo
La habitabilidad del entorno urbano. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
El empleo local y el desarrollo econémico. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
La estructura y composicion poblacion (des- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
poblacién, envejecimiento...)
Viviendas con suficiente calidad y variedad BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
que promuevan la heterogeneidad social.
Otras medidas relacionadas con esta area de BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
intervencion.
IOTRAS AREAS DE INTERVENCION
Terrenos afectados por normativa de Policia BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
Sanitaria Mortuoria.
Cercania de vectores de transmision de en- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
fermedades a la poblacion.
Calidad y productividad de los suelos y de las BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
aguas subterraneas.
Probabilidad de ocurrencia de grandes acci- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
dentes en zonas pobladas.
Exposicion de la poblacién a campos electro- BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
magnéticos.
Rigueza monumental, paisajistica y cultural BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
de la zona.
Otras medidas relacionadas con esta area de BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
intervencion.

4.10. VALORACION DE IMPACTOS

Tal y como se ha visto en el apartado anterior, no se han detectado areas o
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determinantes cuyo impacto en la salud pueda considerarse como “Significativo”. Por lo
tanto, en base a lo recogido en el Anexo U-6 del Manual, no sera necesario realizar una
valoracion preliminar de los impactos en la salud y no se incluira la Tabla 2 del Anexo
cumplimentada segun el cuadro de valoracion preliminar de impactos.

4.11. CONCLUSIONES DE LA VALORACION

La evaluacion de impacto en salud (EIS) es un proceso analitico, sistematico y
formalizado que permite predecir y valorar los potenciales impactos en la salud, directos o
indirectos, de una actuacion, la poblacién que puede verse afectada por dichos impactos y
la forma en que se distribuye entre las mismas. La EIS nos permitira identificar si la
actuacion puede producir algun impacto. Se entiende impactos sobre los determinantes de
la salud, cambios perceptibles en el medio biofisico, social o0 econémico que pueden influir
en el estado de salud, calidad de vida y bienestar de las comunidades afectadas. Los
impactos significativos son aquellos impactos que causan una modificacion lo
suficientemente importante como para que deban ser tenidos en cuenta de manera
especifica en el analisis de los resultados en salud. Los efectos sobre la salud de la
poblacion pude darse bien de manera inmediata, bien a medio o largo plazo. El objetivo es
identificar los impactos negativos sobre la salud de la actuacién, y senalar medidas de
proteccion adecuadas para evitarlos o reducirlos a limites aceptables, o, a falta de otras
alternativas, establecer medidas de compensacion para las comunidades afectadas.

El urbanismo presenta impactos en la salud desde una d6ptica que contempla tres
dimensiones criticas:

* Como medio de supervivencia en las catastrofes naturales como inundaciones u
olas de calor, escenarios que, segun la evidencia disponible en materia de cambio
climatico, se daran cada vez con mayor frecuencia e intensidad.

* Como factor estructural que puede potenciar o facilitar habitos saludables, el
contacto humano y la interaccion social e influir en la tasa de accidentabilidad.

* Como fuente de exposicidén a contaminantes quimicos, fisicos y biolégicos.

El objeto de la innovaciéon del PGOU-AP que se propone, desde el punto de vista
ambiental y de impacto, al igual que el impacto en la salud, no incorpora nuevos impactos
en el planeamiento general vigente.

De este modo, y segun el analisis realizado y expuesto en los puntos anteriores, se
puede indicar que el impacto global sobre los determinantes estudiados no es
significativo, por lo que no es necesario continuar valorando su posible impacto sobre la
salud de la poblacién.

4.12. DOCUMENTO DE SINTESIS

Los aspectos relacionados con la salud humana no siempre reciben la atencién que
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merecen en los procedimientos legales cuya finalidad es la evaluacion ambiental de
planes, programas, proyectos o actividades, donde se da prioridad a los impactos que las
intervenciones del hombre producen en el medio natural.

La Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, regula la
Evaluacion de Impacto en la Salud (EIS).

El contenido y la metodologia de la evaluacion de impacto en la salud se define en el
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el articulo 2 de este Decreto se define la Evaluaciéon de Impacto en la Salud
como la combinaciéon de métodos, procedimientos y herramientas con los que puede ser
evaluada una politica, un programa, proyecto o actividad, en relacion a sus potenciales
efectos en la salud de una poblacién y acerca de la distribucion de esos efectos dentro de
la poblacion.

La Evaluacion de Impacto en la Salud integra dos partes: Por un lado, la valoracion;
y por otro, el informe de evaluacion de impacto en la salud.

En este sentido, se redacta la Valoracién del Impacto en la Salud (VIS), siendo este
el documento que debe presentar el 6érgano que formula el plan, programa o instrumento
de planeamiento urbanistico, o el titular o promotor de una obra o actividad sometidas a
evaluacién del impacto en la salud.

En el presente documento se identifican, describen y valoran los efectos previsibles
e impactos, positivos y negativos, que el instrumento de planeamiento urbanistico puede
producir sobre la salud de las personas en base a la metodologia reflejada en el Manual
para la Evaluacién de Impacto en Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
en Andalucia. Este Manual recoge un procedimiento que trata, en varias etapas sucesivas,
de identificar y caracterizar los cambios que la planificacion introduce en las cuestiones
que mas influyen sobre la salud. Se trata de identificar los potenciales efectos del
planeamiento urbanistico en los determinantes de la salud. Para ello se realiza, como paso
previo al andlisis de su influencia en la salud de la poblacién, una sencilla valoracién de la
relevancia de estos efectos.

Asi, una vez realizado el chequeo de la actuacion para la determinacion de impactos
significativos, se puede destacar que el objeto del modificacion puntual del PGOU-AP
propuesta, desde el punto de vista de impacto en la salud, no incorpora nuevos impactos
en el planeamiento general vigente.

De este modo, y segun el analisis realizado y expuesto en la VIS, se puede
indicar que el impacto global sobre los determinantes estudiados no es
significativo, por o que no es necesario continuar valorando su posible impacto sobre
la salud de la poblacion.

El técnico redactor
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Juan José Godoy Giménez
Arquitecto UAM Bajo Andarax y Poniente.
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5.- ESTUDIO ECONOMICO FIANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD.

El articulo 62 de la Ley 7/2021, en consonancia con el articulo 22 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece que los instrumentos de
ordenacion urbanistica, en funcidn de su alcance y determinaciones deberan contemplar
en su Memoria, una memoria econémica, que contendra un estudio econémico financiero
y un informe de sostenibilidad econdémica y una memoria de viabilidad economica.

El objeto de la modificacién que nos ocupa no implica cambios sobre las previsiones
que sobre estos aspectos contienen el Plan General ni supone un nuevo impacto en las
Haciendas Locales que no estuviese ya previsto en el planeamiento. Es por ello que no se
procede a incorporar el estudio e informe considerado.
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V. PLANOS



mailto:xxxxxxxxxxxxxx@dipalme.org

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segln Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

REGISTRO ENTRADA: 682 -

09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 177/179

e
L L7

\Sicae

' 5
= %\‘ S
A ,.'1.

\ 5, 2\
S 4
' -‘-"}" Vi

IPUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO:
< ea de Asistencia a Municipios LA MOJONERA

ervicio de Asistencia a Municipios
= Seccion Ases. Urbanistico

MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DEL PGOU

DENOMINACION:

ORDENACION DETALLADA

LOCALIZACION DE LA MODIFICACION

01

ARQUITECTO: ESCALA:
JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 1/4.000

REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO:

21-4105T0691-03 febrero 2024 CAD JIGG



AutoCAD SHX Text
Salvador

AutoCAD SHX Text
Alamos

AutoCAD SHX Text
Infanta

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Rampa

AutoCAD SHX Text
Zurbarán

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle Reina Sofía

AutoCAD SHX Text
Cristina

AutoCAD SHX Text
Blanca

AutoCAD SHX Text
Cuesta

AutoCAD SHX Text
Camino

AutoCAD SHX Text
Rosaleda

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Municipal

AutoCAD SHX Text
Piscina

AutoCAD SHX Text
Polideportivo

AutoCAD SHX Text
La

AutoCAD SHX Text
Europa

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Avenida

AutoCAD SHX Text
Guadiana

AutoCAD SHX Text
Río

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Ebro

AutoCAD SHX Text
Río

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle  Río  Guadalfeo

AutoCAD SHX Text
Abrevadero

AutoCAD SHX Text
Cortes

AutoCAD SHX Text
Hernan

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Magallanes

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Fuente

AutoCAD SHX Text
Focos

AutoCAD SHX Text
Focos

AutoCAD SHX Text
Júcar

AutoCAD SHX Text
Río

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Guardería Municipal

AutoCAD SHX Text
C.P. Espirola

AutoCAD SHX Text
Focos

AutoCAD SHX Text
Focos

AutoCAD SHX Text
Focos

AutoCAD SHX Text
Pista

AutoCAD SHX Text
Estación

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Focos

AutoCAD SHX Text
Focos

AutoCAD SHX Text
Focos

AutoCAD SHX Text
Consultorio

AutoCAD SHX Text
Biblioteca

AutoCAD SHX Text
Juventud

AutoCAD SHX Text
Casa de la

AutoCAD SHX Text
Monolito

AutoCAD SHX Text
Kiosco

AutoCAD SHX Text
Campo de Deportes

AutoCAD SHX Text
Olivos

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Colegio

AutoCAD SHX Text
Puertas

AutoCAD SHX Text
Margarita Maín

AutoCAD SHX Text
Parque Infantil

AutoCAD SHX Text
Parroquial

AutoCAD SHX Text
Casa

AutoCAD SHX Text
La Victoria

AutoCAD SHX Text
Cooperativa Agrícola

AutoCAD SHX Text
Capitán

AutoCAD SHX Text
Gran

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Sol

AutoCAD SHX Text
del

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
C.P.S. Pedro Apóstol

AutoCAD SHX Text
Galván

AutoCAD SHX Text
Tierno

AutoCAD SHX Text
Profesor

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Colon

AutoCAD SHX Text
Cristóbal

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Chumberas

AutoCAD SHX Text
Las

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Joya

AutoCAD SHX Text
La

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Cactus

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Santa

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Carlos V

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
La Mojonera

AutoCAD SHX Text
Asociación Vecinal

AutoCAD SHX Text
Poniente

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Rampa

AutoCAD SHX Text
Mercado Municipal

AutoCAD SHX Text
Rosaleda

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
3a. Edad

AutoCAD SHX Text
Centro de la

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Plaza de los Carreteros

AutoCAD SHX Text
Princesa

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Naturaleza

AutoCAD SHX Text
la

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Fuentes

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Picaso

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Murillo

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Fuente

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Kiosco

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Blanca

AutoCAD SHX Text
Cuesta

AutoCAD SHX Text
Camino

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
P. Taxi

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
43.93

AutoCAD SHX Text
Pa.1112

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
45.25

AutoCAD SHX Text
Pa.2282

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Europa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Avenida

AutoCAD SHX Text
A-358

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Infanta

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Kiosco

AutoCAD SHX Text
Velázquez

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Sofía

AutoCAD SHX Text
Reina

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Kioscos

AutoCAD SHX Text
Bus

AutoCAD SHX Text
Plaza del Mercado

AutoCAD SHX Text
Correos

AutoCAD SHX Text
Velatorio

AutoCAD SHX Text
Felipe II

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Pablo

AutoCAD SHX Text
San

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Norte

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Felipe II

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Pedro

AutoCAD SHX Text
San

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Casablanca

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Austria

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Juan

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Muñoz

AutoCAD SHX Text
Alcalde

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Nueva

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Matas

AutoCAD SHX Text
Aéreo

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
 A-358

AutoCAD SHX Text
Constitución

AutoCAD SHX Text
Plaza de la

AutoCAD SHX Text
Iglesia de la

AutoCAD SHX Text
Colegio

AutoCAD SHX Text
Guadalquivir

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Fuensanta

AutoCAD SHX Text
Iglesia

AutoCAD SHX Text
Júcar

AutoCAD SHX Text
Río

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Río

AutoCAD SHX Text
Río

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Olivos

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Toles

AutoCAD SHX Text
los

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Callejeen

AutoCAD SHX Text
Lamparilla

AutoCAD SHX Text
Callejón del

AutoCAD SHX Text
Murcia

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Melilla

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Trébol

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Monolito

AutoCAD SHX Text
Torre

AutoCAD SHX Text
Aire

AutoCAD SHX Text
del

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Soportal

AutoCAD SHX Text
Ayuntamiento

AutoCAD SHX Text
Policía

AutoCAD SHX Text
Soportal

AutoCAD SHX Text
Europa

AutoCAD SHX Text
La

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Bus

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Mojonera

AutoCAD SHX Text
La

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Municipal

AutoCAD SHX Text
Término

AutoCAD SHX Text
Plaza de la Libertad

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
Mezquita

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Venus

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Alcazaba

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Cartel

AutoCAD SHX Text
Generalife

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Mercurio

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Bus

AutoCAD SHX Text
Luna

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Sucres

AutoCAD SHX Text
González

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Pinos

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Naranjos

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Barrio

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Cara

AutoCAD SHX Text
Angel

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Barrio Llanos de Vicar

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
Avenida

AutoCAD SHX Text
Barrio Los Naranjos

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
38.26

AutoCAD SHX Text
Pa.2272

AutoCAD SHX Text
Término       Municipal       de       La       Mojonera

AutoCAD SHX Text
Cataluña

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Lérida

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Dpto. de Gas

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Estrella

AutoCAD SHX Text
Pasadizo

AutoCAD SHX Text
Túnel de Lavado

AutoCAD SHX Text
Taller Indalecio

AutoCAD SHX Text
Talleres

AutoCAD SHX Text
Andarax

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Europa

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Trevelez

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Grilla

AutoCAD SHX Text
la

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Camino

AutoCAD SHX Text
Gerona

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
37.49

AutoCAD SHX Text
Pa.2273

AutoCAD SHX Text
Palmeras

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle Alhambra

AutoCAD SHX Text
Cuco

AutoCAD SHX Text
El

AutoCAD SHX Text
Travesía

AutoCAD SHX Text
Generalife

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Mercurio

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Cuco

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Ruinas

AutoCAD SHX Text
Lupión

AutoCAD SHX Text
Epifanio

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
C.P. Diez de Abril

AutoCAD SHX Text
Fuente

AutoCAD SHX Text
Rafael

AutoCAD SHX Text
San

AutoCAD SHX Text
Miguel

AutoCAD SHX Text
San

AutoCAD SHX Text
Barrio

AutoCAD SHX Text
del

AutoCAD SHX Text
Camino

AutoCAD SHX Text
Antonio

AutoCAD SHX Text
San

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Teresa

AutoCAD SHX Text
Domingo

AutoCAD SHX Text
Santo

AutoCAD SHX Text
Dalí

AutoCAD SHX Text
Calle  Hermanos  Pinzón

AutoCAD SHX Text
Solera

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Pizarro

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Sauces

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Fuente

AutoCAD SHX Text
Plaza Las Mimosas

AutoCAD SHX Text
Acacias

AutoCAD SHX Text
Las

AutoCAD SHX Text
Tilos

AutoCAD SHX Text
Los

AutoCAD SHX Text
Abetos

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Barrio

AutoCAD SHX Text
del

AutoCAD SHX Text
Camino

AutoCAD SHX Text
A-358

AutoCAD SHX Text
Primera

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Lepanto

AutoCAD SHX Text
Dalí

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Picaso

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Elena

AutoCAD SHX Text
Solera

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
La

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Cervantes

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Avenida

AutoCAD SHX Text
Kiosco

AutoCAD SHX Text
Kiosco

AutoCAD SHX Text
Servicio

AutoCAD SHX Text
Estación de

AutoCAD SHX Text
Felix

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Teléfonos

AutoCAD SHX Text
Antena

AutoCAD SHX Text
Lavadero

AutoCAD SHX Text
Lepanto

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Primera

AutoCAD SHX Text
Felix

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Segunda

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle  Alcalde  Muñoz

AutoCAD SHX Text
Tercera

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Cubierta

AutoCAD SHX Text
Acequia

AutoCAD SHX Text
Cuarta

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Funeraria

AutoCAD SHX Text
Quinta

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Barcelona

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
Er

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Solanillo

AutoCAD SHX Text
del

AutoCAD SHX Text
Cruce

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Perejil

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Balsa


Firmado por:

Onica.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electr

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

REGISTRO ENTRADA: 682 - 09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 178/179

—_—

-
)

o e e

L

e ORDENACION DETALLADA : 02
Area de Asistencia a Municipios
Servicio de Asistencia a Municipios LA MOJONERA ALINEACIONES ACTUALES
Seccion Ases. Urbanistico ARQUITECTO CcAn
MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DEL PGOU JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 1/500
REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO
21-4105T0691-03 febrero 2024 CAD JIGG



AutoCAD SHX Text
Sucres

AutoCAD SHX Text
González

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Pasadizo

AutoCAD SHX Text
Túnel de Lavado

AutoCAD SHX Text
Taller Indalecio

AutoCAD SHX Text
Talleres

AutoCAD SHX Text
Andarax

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Solanillo

AutoCAD SHX Text
del

AutoCAD SHX Text
Cruce


Firmado por:

Onica.

4942-6E69-4951*4670-304C verificable en su Sede Electr

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de La Mojonera . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 07/02/2024 15:11:50.

REGISTRO ENTRADA: 682 - 09/02/2024 12:03:00 en Ayuntamiento de La Mojonera - Pg. 179/179

d/ y:/ Lavad

)

MUNICIPIO:

Area de Asistencia a Municipios LA MOJONERA

Servicio de Asistencia a Municipios
Seccion Ases. Urbanistico

MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DEL PGOU

DENOMINACION:
ORDENACION DETALLADA
ALINEACIONES PROPUESTAS

03

ARQUITECTO!

ESCALA:

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 1/500
REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO!
21-4105T0691-03 febrero 2024 CAD JIGG



AutoCAD SHX Text
Sucres

AutoCAD SHX Text
González

AutoCAD SHX Text
Balsa

AutoCAD SHX Text
Pasadizo

AutoCAD SHX Text
Túnel de Lavado

AutoCAD SHX Text
Taller Indalecio

AutoCAD SHX Text
Talleres

AutoCAD SHX Text
Andarax

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
Inv.

AutoCAD SHX Text
del

AutoCAD SHX Text
Cruce


	ÍNDICE
	3.1.- normativa urbanística aplicable según PGOU
	3.2.- NORMATIVA URBANÍSTICA PROPUESTA.
	3.3.- MODIFICACIÓN DE LA ORDENACIÓN DETALLADA.
	3.4.- PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y SECTORIALES.
	1.2.- marco normativo
	1.3.- OBJETO DE la modificación.
	3.1.- norma urbanística aplicable según EL pgou DE LA MOJONERA.
	2.3.- OBJETO DE la modificación.
	4.5.3.- OBJETO DE la modificación.

